RAPPORT

ANNUEL

2024

&
g
SOGENIAL IMMOBILIER
OGENIAL Société de gestion de portefeuille
—IMMOBILIER=— Agrément AMF n° GP-12000026



Actif d’'Evreux,
acquis en juin 2016

01. Introduction

Organes de direction et de contrble
Le mot du président
L'actualité de Sogenial Immobilier

02. Point conjucture du marché

L'analyse de notre expert

03. Le patrimoine de la SCPI Cceur de Ville

Patrimoine de la SCPI Cceur de Ville : le bilan 2024
Les acquisitions de 2024

Les autres actifs de la SCPI

Surface du patrimoine

04. Données nancieres

Le marché des parts
Les données nanciéres

05. Comptes et annexes au 31/12/2024

Informations sur les régles générales d'information

06. Rapports et projet de résolutions de 'Assemblée Générale

Le rapport de la société de gestion

Le rapport du Conseil de Surveillance

Le rapport du Commissaire aux comptes

Le rapport spécial sur les conventions réglementées
Les projets de résolutions a I’Assemblée Générale

04

06
08
09
10

12

16

18
20

21
25

26
28
29

34

36

48

50
51
53
55
56



Actif de Montpellier,

acquis en septembre 2020

- SCPI Cceur de Ville

<
N
o
3V
)
>
c
c
@
—
o
o
Q
Q
@
o




Organe de direction
et de controOle

Carte d'identité de la société de gestion

62*(1-%$/ -002%—-/-(5 HVW XQH VRFL«W« SDU DFWLRQV VLPSOL4«H DX FDSLWD
de portefeuille.

Jean-Marie SOUCLIER ¢ Président
SOGENIAL IMMOBILIER est inscrite au Registre du Commerce des Sociétés de Paris sous le n° 322 982 075

@ Adresse: DYHQXH GH :DJUDP 3bULYV
“ Tél:

@ Nous contacter :  contact@sogenial.fr

@ Retrouvez-nous sur Internet : sogenial.fr

5HVSRQVDEOH GH O LQIRUPDWLRQ ORQVLHXU -HDQ ODULH 628&/-(5 3U«VLG

Conformité réglementaire de la société de gestion

SOGENIAL IMMOBILIER en tant que société de gestion de portefeuille est agréée par I'Autorité des Marchés Financiers
VRXV OH Qr *3 GHSXLV OH VHSWHPEUH

62*(1-%$/ -002%—-/—-(5 HVW DJU««H HQ WDQW TXH VRFL«W« GH JHVWLRQ GH SR
$-)0 GHSXLV OH MXLQ

/D VXSHUYLVLRQ GX GLVSRVLWLI GH FRQIRUPLW« HW GH FRQWUYOH LQWHUQ
/HV FRQGLWLRQV GH UHFRXUV DX[ VHUYLFHVY GH VRFL«W«V D\DQW GHV DFWL

HW RX DY«U«V PLV HQ RHXYUH SDU OD VRFL«W« GH JHVWLRQ

O

U W H BXRperolamobikemy L w

H GH Cﬁ:}JGBEQ«R&E‘«

R Q Q DTQIMHNISSa® AUXEOMPIES F 62 *
HQFDGU«HV FRQWUDFWXDOLV«HV GRFXPHQW«HV HW FRQWUTO«HV &H GDQV OH FDGUH GX VXLYL -GHV FRQ5LWV G LQ
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GH

& XU GH 9LOOH HVW XQH 6RFL«W« &E=
-PPRELOLHU ¢ FDSLWDO YDULDEOH G
en murs de magasins.

/D 6&3-— & XU GH 9LOOH D UH®X OH Y

ODUFK«V )LQDQFLHUV OH PDUYV \Y;

Conseil de Surveillance

Cceur de Ville

> ORQVLHX\ pE 4 Rixh) s ﬂwlﬂva« oD J
3U«VLGHQW GX &RQVHLO GH 6XUYHL

Membres

» ORQVLHXU -DFTXHV %$/(66(

>> ODGDPH 3DWULFLD GH )-*8(-5('2

ORQVLHXU 6DPXHO 3-29(6%1
ORQVLHXU -HDQ 52//%$1"
ORQVLHXU 7KRPDV &$5%211—(5

UHSU«VHQW«H SDU ORQVLHXU )UDQ--‘-\

/IH &RQVHLO GH 6XUYHLOODQFH D <«
O $VVHPEO«H *«Q«UDOH GH OD 6RFL« 4
pour une durée de 3 ans.

UH GH GLUHFWLY

oD
BPCE EXPERTISES IMMOBILIERES

*HURRARALR BOEAR D v v xul

o

(1-%/ -002%—/

5XH &0«PHQW ODURW 3bULV

/ID VRFL«W« &$-//-$8 '('28-7 (7 $66
représentée par Monsieur Stéphane LIPSKI en qualité

GH &RPPLVVDLUH DX[ FRPSWHV WLW]
O $VVHPEO«H *«Q«UDOH GX MXLQ

Actif de Limoges,
acquis en mars 2020
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Une gestion réecompensée
Chers Associés,

'DQV XQ PDUFK« PDUTX« SDU OHV LQFHUWLWXGHV
«FRQRPLTXHV HW XQ HQYLURQQHPHOW GH

{0 Trophies < & . 2 By
4QDQFHPHQW SOXV VKOHFWLI OD 6&3-/ j | GH 9@ OH :;dfg'%eﬁ.ﬁ?s:,r,j; f"g"% f"gﬂ% f?g%'ﬁ Frory
e e , ALV T w2 i it 2 provemen 3
D XQH QRXYHOOH IRLY G«PRQWU« VD L LH|QA\MLE:ir:;|§|n;‘(.\ \.Mb\‘“;: R;_@ e e g .,.m:
7] ASSET MAMAGEMENT i G 2024 2024 202 LT
&HWWH DQQ«H HQFRUH OD 6&3- D PDLQWHQX OH FDS

GH VRQ WDX[ GH GLVWULEXWLRQ| ¢ LOOXVWUDQW
VD FDSDFLW« ¢ G«OLYUHU XQ UHOGHPHOW VWDFOH HW

attractif dans la durée. 3UL[] G«FHUQ«V SDU GHV MXU\V FRPSRV«V GH MRXUQDOLVWHY GH OD U«GDFWLRQ GX PDJD]LQH

Président GX VHFWHXU GH OD JHVWLRQ GH SDWULPRLQH UHFRQQXV SRXU OHXUV H[SHUWLVHV HW OHXU |
6XU OH SODQ LPPRELOLHU G

DFTXLVLWLRQV VRQW YHQXHV HQULFKLU OH SDWULPRLQH

XQ UHVWDXUDQW .)& ¢ $X[HUUH HW XQH DJHQFH GH VHUY%;(rFHV'LPP?]@:lggiE V ¢
L5

%RXORJOH %LOODOFRXUW /H SDWULPRLQOH YDORULYV &GS SHNESEIES ayp G HXURV

FRPSWH G«VRUPDLV DFWLIV HW ORFDWDLUHV U«SDUWLV VXU O F~''''" ~OH GX

territoire.

/D GLYHUVLW« J«RJUDSKLTXH OD YDUL«W« GHV W\SRORJLHV G DFWLI PHUFHV' °° -
GH FHQWUH YLOOH UHWDLO SDUNV DLQVL TXH OD PL[LWd®EHVBEEWLY Lw«v HW GHV siR40vV ocataires

GHV ORFDWDLUHVY HQVHLJQHV QDWLRQDOHV LQWHUQDWLRQDOHY HW LQG«SHQGDQWYV
— permettent une meilleure répartition du risque locatif et assure la
VWDELOLW« GH OD 6&3- & XU GH 9LOOH

/D TXDOLW« GX SRUWHIHXLOOH V LOOXVWUH ¢ WUDYHUWIXQNWBX] XSDWLRQ

4QDQFLHU PR\HQ GH HW XQ WDX[ G RFFXSDWLRQ SK\VLTgdd PR\HC
UHQIRUF«V SDU XQ WDX[ GH UHFRXYUHPHQW GH W«PRLIJQDQW

G XQH JHVWLRQ ULJRXUHXVH HW GH OD VROLGLW« GH QRWUH V«OHFWLRQ ORFDWLYH

de loyers acquisitions en 2024

1RXV DERUGRQV DYHF G«WHUPLQDWLRQ HW YLJLODQFH GDQV O REMHFWLI GH
SRXUVXLYUH QRWUH G\QDPLTXH GH FURLVVDQFH HW GH FROWLOXHU ¢ YDORULVHU
YRWUH LQYHVWLVVHPHQW VXU OH ORQJ WHUPH [ji |
/ «TXLSH GH BRJHQLDO —PPRELOLHU YRXV UHPH (B (3] ﬂ
UHVWH SOHLQHPHQW PRELOLV«H ¢ YRV FIW«V [ b,

Jean-Marie SOUCLIER,
Président

Actif de Paris,
acquis en septembre 2015
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Actif de Limoges,
acquis en février 2014
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Le marché de l'investissement en France

Evolution des volumes investis en France par trimestre
HQ PLOOLDUGV G HXURV

$SUAV XQ G«EXW G DQQ«H
IRUWHPHQW SURJUHVV« DWWHLJQDQW
WULPHVWUH SU«F«GHQW HW GH
FRQ4DQFH SURJUHVVLI GHV LQYHVWLVVHXUV

2016 2020 2021

OR\HQQH

2022
DQV

2023

6RXUFHV &XVKPDQ :DNH4HOG

/ DQQ«H V HVYW 4QDOHPHQW DFKHY«H VXU XQ YROXPH G
G HXURV LQYHVWLV
H[LJHDQW PDOJU« XQ QLYHDX KLVWRULTXHPHQW EDV

/IH PDUFK« UHVWH PDUTX« SDU XQH UDUHW«
/ID SDUW GHV RS«UDWLRQV VXS«ULHXUHV ¢

UHSU«VHQWHQW G«VRUPDLV SOXV TXH GHV YROXPHV FR
/IHV LQYHVWLVVHXUV UHVWHQW SUXGHQWYV IDFH ¢ XQ FRQWH
4QDQFHPHQWY UHVWUHLQW HW ¢ XQH DYHUVLRQ DFFUXH DX
LOQIl«ULHXUHYV ¢

GHVY JUDQGHYV

Coordinateur
Immobilier &
Evaluateur Interne

HW FHOOHV GH PRLQV GH PLOOLRQV G HXURV FRQQDLVVHQW XQH QH

HQ

/HPDUFK« GH O LQYHVWLVVHPHQW D «W« SRUW« SDU OD ORJLVWLTXH DYHF
SDU UDSSRUW ¢ (Q Sbuboo@a0OH OH VHIJPHQW GHV EXUHDX[ DXWUHIRLV
SRXU DWWHLQGUH PLOOLDUGY G HXURV /HV PRQWDQWY LQYHVWLYV HQ F
«YROXWLRQ U«VXOWH QRWDPPHQW GH O DMXVWHPHQW GHV VWUDW«JLHV G

| DFWLYLW« GH O LQYHVWLVVHPHQW HQ ™OH GH )UDQFH D «W« SDUWLFXOL?
XQ YROXPH GH PLOOLDUGY G HXURV LQYHVWLY / ™MOH GH )UDQFH FXPXOH
JUDQFH DORUV TX HOOH DWWLUDLW HQ PR\HQQH GX YROXPH WRWDO GH

/IHV WDX[ SULPH V «WDEOLVVHQW HQWUH HW SRXU OHV EXUHDX]
FRPPHUFHYV /D VWDELOLVDWLRQ GHV WDX[ GLUHFWHXUV VXLYLH GHV EDLV
OD YLVLELOLW« VXU OH 40DQFHPHQW GHV DFWLIV 6L O LQW«U-W GHV LQYH
GLYHUVL4FDWLRQ YHUV GHV FODVVHVY G DFWLIV DOWHUQDWLYHV HW OD ORJ

12

Rapport annuel 2024 - SCPI Cceur de Ville

HQ GHPL WHLQ%Miines®eHant Y R O X
PLOOLDUGV G HXL
VXU XQ DQ &H UHERQG

LOOXVWUDQW XQH FHUWDLQH U«VLOLHQFH

PLOOLRQV G i

PLOOLRQV G HXURV UHSU«VHQWHQW G«VRLU

Marché du commerce en France

$YHF PLOOLDUGYV G HXURV LQY HV Wolueskbf@merces invebtd Guldrimdétd Q W D Q W
GHV YROXPHV WRWDX[ OH FRPPHPE®SOLDUGHEGUHEIRW W U «

XQH O«JaUH EDLVVH SDU UDSSRUW ¢ O DQQ«H SU«F«GHQWH

PDUFK« D FRPSWDELOLV« WUDQVDFWLRQV HQ QWUH

HQ GRQW XQH PDMRULW« 6 RQFHUQH GH
PRQWDQWY LQI«ULHXUYV ¢ PLOOLRQYV HEURV
JRUWHPHQW LPSDFW«V SDU OD SDQG«PHH \

FRPPHUFHVY GH FHQWUH YLOOH DYD1LH S
OHV YROXPHV LQYHVWLVYV FKXWHU °R W e} l
UHJDJQHQW GX WHUUDLQ HW UHSU«VH YW 1 Q J :X YROX H I
LQYHVWL HQ FRPPHUFH &HWWH UHSUWLV A FVW VEXWHQXH S
DMXVWHPHQWY GHV WDX[ GH UHQGHPH QW ¢ ¢ 3L ULY/

¢ /\RQ HW ¢ ODUVHLOOH &HWWH 2506/ ROXWLR Qo20 2021 2022 2023
GHYUDLW UHQIRUFHU OHXU DWWUDFWLY LW DuSUU2%a GH vl QrY HY WRMWY bHX UdQ v
LOQOVWLWXWLRQQHOV QRWDPPHQW VXRKUBHYYV &BYKWRQ HENHBHHPGO X[H R »
O RQ REVHUYH XQ UHWRXU SURJUHVVLI GH O LQW«U-W SRXU OHV

actifs core. Volumes commerces investis par typologie d'actifs
en %

/[HV UHWDLO SDUNV FRQWLQXHQW GH,V«GXLUH OHV LQYHVWLVVHXUV

DYHF PLOOLRQV G HXURV LQYHVWLYV HQ H>U /X F&v

V H[SOLTXH SDU XQ IRQFWLRQQHPHQW L oH WXQ Sl

GH ULVTXH SOXV PRG«U« [/HXU DWWUD YREWE EV

par des taux de rendement intéressants et une gestion 50 -
IDFLOLW«H HQ IDLVDQW XQH FLEOH SULKLP «8L « R

OHV LQYHVWLVVHXUV PRLQV VS«FLDOL
sur le marché.

FKHRUFED®WRH ¢

«
14 %

20
, O LQYHUVH OHV FHQWUHYV FRPPHUFLD

GHV DFWLIV SOXV FRPSOH[HV HW RRLE
pHy P MﬁVWW@LéJ)HPHQW U«VHUY«V DX[

i

[ BF <« U V
V HO INT X8 GHH V

LQYHVWh¥VHXUV deoLzbégMzz B

JRV «kHROYM«¥y/H VHIBH FRARHXQ QMW HOWWIINDAON G HAHQURD XAPHNUFLDX[ 5t
W TX LO UH®S XSV HRPWFK« +\SE PRILEK
VHP%%%vang\é/wEgeéﬁgvH\ﬁnggHﬁjgﬁgHUFH ERKWANYH M EPPR U FOD bYE G H v W

essentiellement portée par la transaction O’Parinor.

LQYHVWLVVHPHQW GH PLOOLDUGYV

CXNPFEUFKEEEDHQV XQ FRQWH[WH WRXMRXUYV
/ DQQ«H D «W« PDUTX«H SDU OOPRDWUW HBHVH-MRQW VWDELOLV«HV HQ
RO\PSLTXHV YHF XQH GHPDQGH SO« GHQQWHLIDOHRHQWNVNDEOLVVHQW C
WUDQM@(EWI—!—@\QM«HPXMW\HWvGﬁFP%WP%WVGH PRLQS GH¥ +&P¢ ODUVHLOOH UXH
IXURY (53 R0 @8 \WUBIRHAMY SRKUHRW WVSHR IS DFWLLIYSUHY WHS GLBRWGH CHAWY UXH 6D
QWUH| o I«UQHXUI-H oD EHPDQGH , O LQYHIW VMR QOHM W XGIH DDAH S «SREYLTXH HW
[WH «fLRLS?(B(?HW QH@W@MQG&LWDFEQWRM LEW=zH -W7 GH&O U XSHD G\W 6HWROL HW
ULVTXRh VIRL FBRY « T K R Q FHR ®41% WP IR/ F WHR 0D FEHIN Y K BELOH W & KDWY SYHAO \V « HV
)P DL \onts adaddi¥s Nerépdmidhtpad dupiortes actuel®® FRQQX XQH KDXVVH GH VD YDOHXU ORF
du marché.
WWH DXJPHQWDWLRQ SDVVDQW GH HQ Rappor@offreetdemandepartailledesurface
/H VHEFWHXU GH OD UHVWDXUDWLRQ eHsyedigsy20#RLVVRQV D «W« OH
SULQFLSDO PRWHXU GHV SULVHV ¢ ®*EWLO UHSU«VHQWDQW SU23V
KQ YRO XRH WHHOXG BY WAULDOWLDIVEVRE W X BB ®B Q&Y KOWML® «J2UH EDLVVH
S O « SIPDVF LWWxs SRQUUWH I VWUH &R BHGORLGHH VvV WXIOLP X SDU
RPPHUOFdP RQIH ® & PIOGH -HORW YYYWHOX UHK ¥ HISW R BWWL OHHU K WWIMA GHYV 5X]
LQYH®W&W VeH Blith QW HXO BWY RFRAR GSHXL Wk R QW BiHYHAQ DO FHP I -@QW[ RO\PSLTXHV

RQW «JDOHPHQW E«Q«4FL« DX[ HQVHLJQHV QE\V'LRQDOHV HW
U H P H QAW IHRSPOAWVIRIQ DO HIVF XCH UMEXOWS H Y v ME H XWVDOQ H 5 VRLUHV HW
DLOQWKBHRVYUXYBRV 3@%@@@HNWQWVWQWNMM WHEXOWXUH GHV
V LQYOIN WHMMHBRMQ®Y VSRUW FRQQD°W XQH SUFJUH _RQ LJQL DWLYH
DWWHLJQDQW GHV WUDQVDFWLR®QV U IFHQ) HV T
VRXW HOX GRILOWLAVGDPHIWPH GHORNOVAH Y HV dH ORLII UV [
VHV VXFFHVVLYHV HQ 4Q G DQQ«H D SHUPLV_G DP«OIRUHU 3000 me

1V W L\SSHX U VS B R ¥ UHX KV B MY kWY St IDAVHX U AW H QWY W MM%QQ&ML@@ QEUH
LVWLOIBHFOHVHD VWMV BRYIH VHWY X SLF Gxu@GHERW IRQ D @HHANMocY DOH XUV

Rapport annuel 2024 - SCPI Coeur de Ville
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'DQV OD FRQWLQXLW« GHV DQQ«HV TXWREHQBHHV XQPtQLYHDX LQI«ULH
ROQW «W« LQDXJIJXU«V HQ VRLW M<oHQUEDLVVH GH
SDU UDSSRUW ¢ , HOOH VHXOH O RXYHUWXUH GX FHQWUH

FRPPHUFLDO 1H\USLF HQ EDQOLHRXWEHLYUHQRE¥ORHQWUHY FRPPHUFI
UHSU«VHQWH SOXV GH OD PRLWL« G &\ I IRTOOHP 8§ RFVHWWYHD Q@ KMIF XQH KDXV
DYHF Pt GH HW XQH DXJPHQWDWLRQ GX F¥k
6L O DFWLYLW« PDUTXH XQ O«JH!
/H UHVWH GHV RXYHUWXUHV D SRUWKDSSRUGDEYDORUKWRWMRQ BXHMWRPQH R
VXUIDFHV H[LVWDQWHVY 3DUPL OHV SURDMHWXHWPEQ@EPPWURXHUMVWH OH PR
O HIWHQVLRQ HW OD UHVWUXFWXUDWG PO XGDQEH—P D ODU«INQWHFIXXQ GH
DWWHLQW G«VRUPDLYV Pt HQ FRQWtg@EXLW« DYHF OH FHQWUH
FRPPHUFLDO /HV 7HPSV DLQVL TXH OD WUDQVIRUPDWLRQ GX
FHQWUH FRPPHUFLDO $UFDGHV ¢ 1RLNV SBOHRPQWG ORGWWILYBYVEH PDUFK« VR
GH QRXYHOOHV PR\HQQHV VXUIDFHDQGRH PHK U FOVDRWUHW RVFLOODQW HQ\V
=DUD HW XQH U«QRYDWLRQ DUFKLWSRWX OHWYHS HW LW/ \WHD WO W B X[ MXV T
G RXYHUWXUH GHV FHQWUHV FRP P H PduLIBCEntied super-régicnal E O L W

Ll

Actif de Boulogne-Billancourt,
acquis en septembre 2024

(Q Pt GH VXUIDFHV FRP P H UVelln2s@drhierdes @véétispdMrimestre
LOQDXJXU«V VRLW XQH EDLVVH GH HQSHD QO WP D VSR HXWR \¢
ORLQV PDUTX«H TXH FHOOH GHV FHQWUHVY FRPPHUFLDX]|
cette tendance s’inscrit néanmoins dans le prolongement

GHV TXDWUH GHUQL2UHV DQQ«HV S®RVW SDIQ
OHV VXUIDFHV G«YHORSS«HV UHVWHQV

G«PLH 'HSXLV
Ql«ULHXWUHV DX]J

QLYHDX[ KLVWRULTXHV DYHF XQH FKXWIH G uav G SDU
UDSSRUW ¢ OD G«FHQQLH &HOD ORTXHIS
GLPLQXWLRQ GX QRPEUH GH QRXYHBxX[§ Vi VllH LWL BT 8 o H
U«GXFWLRQ PRVHQQH G XQ TxDuw GH @Dj Wb o H M HEV vV
HQWUD°QDQW GHV G«YHORSSHPHQWYV X D

U X
restreintes. 100 i I ‘
. i
7TRXWHIRLV OHV SDUFV G DFWLYLW«V SwihloSKasULT Xkl FR QV kbbX¥iHRQ Ms
XQH IRUWH DWWUDFWLYLW« WDQW SRXW@E QGbNwH@V H L JQH VTR L HreSoRfakd w
OHV FRQVRPPDWHXUV 'H SOXV OHSRXQOMRIXY XD KP[D QP RBHOHPE
SHUPHWWHQW JU&sFH ¢ GHV VXUIDFHVY SOXV SHWLWHVY G DWWLUHU
GHYVY HQVHLJQHYVY KLVWRULTXHPHQW LEBXODRQMW O HKY PROMWI IS WHROHOIRR\HQ HV
WRXW HQ RUDQW GHV OR\HUV HW GHY7F KHRU SRX S OOHWFRPERYWILAMM I/ YHQGUH
3DU DLOOHXUV GDQV OHV SDUFV G DFWIPMLIDWXV +F « Ur&S K RKRXIUT XOHY B®MHWFYV G D Actif d’Auxerre,
YDOHXUV ORFDWLYHV UHVWHQW VW DQyE@ratién. FRQ4UPDQW O DWWUDFWLYLW« acquis en septembre 2024
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Actif de Loches,
acquis en décembre 2019
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Patrimoine de la SCPI
Cceur de Ville : le bilan 2024

La forte hausse des taux directeurs et le ralentissement économique
DPRUF«V HQ RQW VLJQLAFDWLYHPHQW LPSD
HQ &HOXL FL D FRQQX XQH SKDVH GH FRU
LPSRVDQW ¢ FHUWDLQV LQYHVWLVVHXUV XQ DU
G DXWUHV GH EHOOHV RSSRUWXQLW«V G DFTXL

'DQV FH FRQWH[WH LQFHUWDLQ OD V«FXULW«
VX PDLQWHQLU VRQ FDS HQ SU«VHUYDQW VD

VWUDW<JLH TXH O «YROXWLRQ GH OD YDOHXU Taux d’occupation du patrimoine au 31 décembre 2024
D X G«FHPEUH DYHF XQH DXJPHQWDWLRQ d

Sami FAJRI Céline PAGE G DFTXLVLWLRQ KRUV GURLWVYV YDOHXU G H[S

Directeur des Responsable Pdle acquisitions de I'année).

Investissements Gestion Immobiliere

L'Investissement en 2024

9RWUH 6&3- FRQWLQXH G LQYHVWLU GDQV OH FRPPHUFH JUsFH ¢ O H[SHUWL LH Ve B B ERREGS D W A RS 2O 0 L RAY 202 ) W A SR UP Y G S ) D HRUESSRUW HQWUH OD WRWD
EUDYH WRXV OHV WHPSV HW QH FHVVH GH G«PRQWUHU VD U«VLOLHQFH DX 4 IDFOAXU«V VL O HQVHPEOH GHV ORFDX[ «WDLHQW ORX«V OD YDOHXU ORFDWLYH HVW UHWHQXH

/H WDX[ G RFFXSDWLRQ SK\VLTXH FRUUHVSRQG DX UDSSRUW HQWUH OD VXUIDFH WRWDOH ORX«
3RXU O D[H G LQYHVWLVVHPHQW V HVW RULHQW« VXU OHV VHFWHXUV QW TRl

LOGXVWULHY HQ VRXUDQFH FRPPH OH SU-W ¢ SRUWHU

8QH FRQYLFWLRQ IRUWH HVW SRUW«H SDU OD VRFL«W« GH JHVWLRQ VXU FH

¢ $X[HUUH UHVWDXUDWLRQ GH FKDLQH HW %RXORJQH %LOODQFRXUW V Répartition géographique

&TW« SHUIRUPDQFH OH PRPHQWXP GH PDUFK« QRXV D SHUPLV G DFTX«ULU S VD SIS R U Ve E 0l DA Ced XU TY =10 Fe T
gue ce que l'on a pu connaitre ces derniers mois.

-
3RXU QRXV FRQWLQXHURQV GDQV FHWWH G\QDPLTXH SRXU FRQVROLG W U ; , .
RSSRUWXQLW«V TXH OH PDUFK« QRXV ReUH e-de-France ‘
La Gestion Locative et Immobiliere ”f

(

'«EXWRQV O DQDO\VH GHV FULWaUHV GH JHVWLRQ SDU OH 7DX[ G RFFXSDWLH
SRUWHIHXLOOH VXU O HI[HUFLFH TXL V «WDEOLW ¢ HW TXL UHSU«VHQ
GH Pt VXU O DFWLI GH '"RXDL

'DQV FH FRQWH[WH LQVWDEOH O LPSRUWDQFH G XQH JHVWLRQ DFWLYH HW R w

GH QRXYHDX «W« G«PRQWU«H P
Q GH OD‘U|DFH

/HV SHUIRUPDQFHYVY HW LQYHVWLVVHPHQWY SDVV«V QH SU«MXJHQW SDV GHV SHUIR /HV SHUIRUPDQFHY HW LQYHVWLVVHPHQWY SDVV«V QH SU«MXJHQW SDV GHV SHUIR

&H WDX[ HQ SURJUHVVLRQ SDU UDSSRUW ¢ V H[SOLTXH SDU OHV SULVH
DLQVL TXH SDU OH UHQRXYHOOHPHQW GX EDLO GH YRWUH ORFDWDLUH 352

3DUDOO2OHPHQW OH 7DX[ G RFFXSDWLRQ 4QDQFLHU 72) PR\HQ SRXU O HJ
U«VXOWH GH OD YDFDQFH ORFDWLYH GH O DFWLI GH 'RXDL HW GHV PHVXUH

(Q4Q GHUQLHU LQGLFDWHXU HW QRQ GHV PRLQGUHY OH UHFRXYUHPHQW GH
YDOHXU UH52WH OH VXLYL FRQVWDQW GHV 5X[ ORFDWLIV HW OD SUR[LPLW«

3RXU FRQFOXUH VXU FHWWH DQQ«H UHWHQRQV TXH YRWUH 6&3- D VX -WU
HW HVS«URQV TX HOOH DXUD «W« XQH DQQ«H GH WUDQVLWLRQ DYDQW GH
VWDELOLVDWLRQ GHV WDX]

Rapport annuel 2024 - SCPI Ccoeur de Ville Rapport annuel 2024 - SCPI Coeur de Ville 19
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Les acquisitions
de 2024

"’._""ll 1l 6”"

..uH]'H l |I||{|

Auxerre

Prix d’acquisition AEM : 0
Locataire: .)&

Surface : p?

Date d'acquisition:  6HSWHPEUH

Boulogne-Billancourt

Prix d’acquisition AEM :

Locataire: 9DQHDX —-PPRELOLHU
Surface : P

Date d'acquisition:  6HSWHPEUH

/HV SHUIRUPDQFHY HW LQYHVWLVVHPHQWY SDV
SHUIRUPDQFHVY HW LQYHVWLVVHPHQWYV

Actif d'Evreux,
acquis en juin 2016

Rapport annuel 2024 - SCPI Cceur de Ville

Rapport annuel 2024 - SCPI Coeur de Ville

Les autres
actifs de la SCPI

Paris 17 Paris 10

Prix d’acquisition AEM : Prix d’acquisition AEM :
Locataire : SRAE IN Locataire : Banemi
Surface : P Surface : P

Date d'acquisiion:  6HSWHPEUH Date d'acquisition: 6HSWHPEUH

Saint-Quay-Perros Salon-de-Provence

Prix d’acquisition AEM : 0 Prix d’acquisition AEM : 0
Locataire: )& Locataire: % XeDOR *ULOO
Surface : 263 m? Surface : P2

Date d'acquisition: -XLQ Date d'acquisition:  -XLOOHW

Montelimar Montreuil

Prix d’acquisition AEM : Prix d’acquisition AEM :
LLocataire :  Biocoop Locataire : G20
Surface : P? Surface : p?

Date d’acquisition :  Mars 2022 Date d'acquisition:  -XLOOHW

/HV SHUIRUPDQFHY HW LQYHVWLVVHPHQWY SDVV«V QH SU«MXJHQW SDV GHV SHUIR

21



22

Lens Croix

Prix d’acquisition AEM : Prix d’acquisition AEM :
ocataire : Randstad Locataire . L'atelier du lunetier
Surface : 222 m? Surface : P

Date d'acquisition :  Mars 2021 Date d'acquisition: '« FHPEUH

Chéteauroux Troyes

Prix d’acquisition AEM : Prix d’acquisition AEM :
Locataire : Free Locataire: /D]JHR

Surface : P Surface : P2

Date d'acquisition:  '«FHPEUH Date d'acquisition:  $R%LW

La Madeleine Rivieres

Prix d’acquisition AEM : Prix d’acquisition AEM : 0

Locataire : Picard Locataires: $FWLRQ HW =HHPDQ
Surface : p? Surface : P

Date d'acquisition: '« FHPEUH Date d'acquisition:  -XLQ

Pau Evreux

Prix d’acquisition AEM : . Prix d’acquisition AEM : 0
Locatare: 6LOYHU 6PRN Locatare: &DUROO
Surface : P Surface : 160 m?

Date d’acquisition: O0DL Date d'acquisition : -XLQ

Limoges Montpellier

Prix d’acquisition AEM : 0 Prix d’acquisition AEM : 0
Locatare: 7LJHU Locataire: /D 9LH 6DLQH
Surface © 211 m? Surface : p?

Date d'acquisition :  Mars 2020 Date d'acquisiton:  6HSWHPEUH

Loches Freyming-Merlebach

Prix d’acquisition AEM : 0 Prix d’acquisition AEM : 0
Locataires: .U\V *3% ODULH %ODFK2UH &RLe &R Locataire: Norma

Surface © 1200 m? Surface : P

Date d'acquisition:  '«FHPEUH Date d'acquisition:  6HSWHPEUH

/HV SHUIRUPDQFHYVY HW LQYHVWLVVHPHQWY SDVV«V QH SU«<MXJHQW SDV GHV SHUIR

Rapport annuel 2024 - SCPI Ccoeur de Ville

Agen Valenciennes

Prix d’acquisition AEM : 0 Prix d’acquisition AEM :
Locataire :  Promod Locataire : Pro GSM
Surface : p? Surface : p2

Date d'acquisition: )« YULHU Date d'acquisition:  6HSWHPEUH

& jf-' @ biocoop|

— des Vallons

Dole Saint-Jean-de-Soudain
Prix d’acquisition AEM : 0 Prix d’acquisition AEM :
lLocataire :  Basic Fit LLocataire : Biocoop
Surface : P Surface : p?

Date d'acquisition:  6HSWHPEUH Date d'acquisition: '«FHPEUH

UPDQFHYV HW LQYHYARWM BHHPRIQRMDOQ PHVXHW LQYHVWLVVHPHQWY SDVV«V QH SU«MXJHQW SDV GHV SHUIR!
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Montrouge

Prix d’acquisition AEM :

Locataire: $UW )HQ-WUHV
Surface : 110 m?

Date d'acquisition:  '«FHPEUH

Paris

Prix d'acquisition AEM :

Locataire :  Atelier du Sourcil

Surface : P

Date d'acquisiton:  6HSWHPEUH

Douai

Prix d’acquisition AEM :

Locatare: 9DFDQW

Surface : p?

Date d'acquisition: 6HSWHPEUH

Pamiers

Prix d’acquisition AEM :

Locataire: 9DFDQW

Surface © 110 m2

Date d'acquisition:  -XLOOHW

Alencon

Prix d’acquisition AEM : .
Locataire: 9LOOH G $OHQORQ
Surface : P2

Date d'acquisiton:  $YULO

DA CorFURE

Maubeuge

Prix d’acquisition AEM : .
Locataire: 7FKLS &RL*XUH
Surface : P2

Date d’'acquisition:  -XLQ

/HV SHUIRUPDQFHYVY HW LQYHVWLVVHPHQWY SDVV«V QH SU«MXJHQW SDV GHV SHUIR

Limoges
Prix d'acquisition AEM :
Locataire: 3KDUPDFLH /DID\HWWH
Surface : P2
Date d'acquisition: )« YULHU

Rapport annuel 2024 - SCPI Ccoeur de Ville

Surface
du patrimoine

Immeubles

Surface totales au 31/12/2024

Surfaces vacantes au 31/12/2024

Détention directe

ODXEHXJH 2 -
Limoges p2 -
$OHQORQ 2 -
Pamiers 110 m2 -
'RXDL 2 p?
Paris P -
Montrouge 110 m? -
6DLQW -HDQ GH 6RXGDLQ 2 P -
'ROH 2 -
9DOHQFLHQQHV 2 P -
Pau P -
7UR\HV 2 -
&KaWHDXURX] 2 P -
JUH\PLQJ OHUOHEDFK 2 P -
Loches 1200 m? -
Montpellier p? -
Limoges 211 m? -
S5LYLaUHV 2 -
La Madeleine P2 -
&URL] 2 -
Lens 222 m? -
Montreuil P2 -
Montelimar P2 -
6DORQ GH 3URYHQFH 2 P -
6DLQW 4XD\ 3HUURYV 263 m? -
3bULV 60 m? -
Paris 10 P -
Auxerre P2 -
Boulogne-Billancourt P -
Total détention directe 11191 m 2 304 m?
Détention indirecte

$JHQ 6&—- $QWDUHV 2 P -
(YUHX[ 6&- $QWDUHYV 160 m? -
Total détention indirecte 810 m 2 -
Total SCPI 12 001 m? 304 m?

UPDQFHRY AW LUYRAVWLVVHAFAYWY IAWAUYV

Rapport annuel 2024 - SCPI Coeur de Ville
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Actif de Dole,
acquis en septembre 2017

Rapport annuel 2024 - SCPI Ccoeur de Ville



28

Caractéristiques au 31 décembre 2024

Evolution du capital

2024

Evolution des conditions de cession

2019
2020 121
2021
2022
2023

2024 3 266

Evolution du prix de la part

Prix de souscription au 1 ¢ janvier (€)

Dividende versé au titre de I'année par part en jouissance (€)

Rentabilité de la part sur prix de souscription

Report & nouveau par part souscrite au 31/12 (€)

10

o O o o o o

o O o o o o

206 206 206 210 210

6RXV U«VHUYH GH O DSSUREDWLRQ SDU O DVVHPEO«H J«Q«UDOH RUGLQDLUH

Rapport annuel 2024 - SCPI Cceur de Ville

@

Evolution par part des résultats nanciers

Evolution par part des résultats nanciers au cours des cing derniers exercices (HT)

Revenus
S5SHFHWWHY ORFDWLYHV EUXWHV
BURGXLWY 4QDQFLHUV

BURGXLWYV GLYHUV

Charges®

&RPPLVVLRQ GH JHVWLRQ

Autres frais de gestion

Entretien du patrimoine

&KDUJHV ORFDWLYHY QRQ U«FXS«UDEOHYV
&KDUJHV 4QDQFL2UHV

Amortissements nets @
Patrimoine

Autres

Provisions nettes @
Produits

Reprise sur dépréciation
Charges

3RXU WUDYDX[

Autres

Résultat courant 14,20 90,89 % 10,26 70,86 % 11,43 73,91 % 13,94 73,26 % 11,00 62,43 %

® KRUV DPRUWLVVHPHQWY |IUDLV HW FRPPLVVLRQV GH VRXVFULSWLRQV SU«OHY«V VXU OD SULPH G «PLVVLR
@ dotation de I'exercice diminuée des reprises
® DYDQW SU«O2YHPHQW OLE«UDWRLUH

Effet de levier et endettement

$X O HQGHWWHPHQW GH OD 6&3- & XU GH 9LOOH UHSU«VHQWH
G«WHQX GLUHFWHPHQW RX LQGLUHFWHPHQW /D 6&3- & XU GH 9LOOH D HX
DX FRXUV GH O H[HUFLFH

3RXU FDOFXOHU OH UDWLR G HQGHWWHPHQW GH OD 6&3- G DXWUHV P«WKR
-/ LQGLFDWHXU GH OHYLHU $-)0 VHORQ OD P«WKRGH EUXWH FRUUHVSRQG |
6&3- HQ YDOHXU HVWLP«H H[FOXDQW OD WU«VRUHULH HW OD YDOHXU GH |
-/ LQGLFDWHXU GH OHYLHU $-)0 VHORQ OD P«WKRGH GH O HQJDJHPHQW FR
DFWLIV GH OD 6&3—- HQ YDOHXU HVWLP«H HW OD YDOHXU GH U«xDOLVDWLRC

Rapport annuel 2024 - SCPI Coeur de Ville
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Emploi des fonds

Fonds collectés
(PSUXQW
&HVVLRQ G LPPHXEOHYV

JUDLV G DFTXLVLWLRQ HW 79% QRQ U«FXS«UDEOH
VXU LQYHVWLVVHPHQWY SUHOHY«V VXU OD SULPH
G «PLVVLRQ

JUDLVY GH FRQVWLWXWLRQ HW G DXJPHQWDWLRQ GH

FDSLWDO SU«OHY«V VXU OD SULPH G «PLVVLRQ
$FKDWV G LPPHXEOHV HW WUDYDX[ LPPRELOLV«V
- Achats titres de sociétés
$SSRUW HQ FRPSWH FRXUDQW RX SU-W

ORLQV YDOXHV U«DOLV«HV VXU FHVVLRQV G DFWLI

Financements mis en place

(PSUXQWYV D*HFW«V ¢ O LPPRELOLHU
(PSUXQWYV D*HFW«V ¢ O HISORLWDWLRQ
Lignes de crédits

'"«FRXYHUWY EDQFDLUHV

Résultats retenus

/IR\HUV
&KDUJHV QRQ U«FXS«UDEOHYV
7TUDYDX[ QRQ U«FXS«UDEOHV HW JURV HQWUHWLHQ

Impact des douteux -

&RPPLVVLRQ GH JHVWLRQ GH OD 6*3
$XWUHV FKDUJHV G H[SORLWDWLRQ

-QW«U-WV GHV HPSUXQWYV
$XWUHV FKDUJHV 4QDQFL2UHYV
BURGXLWY 4QDQFLHUV

Résultat exceptionnel -

Rapport annuel 2024 - SCPI Cceur de Ville

Actifs immobiliers détenus

Surfaceenm®> SRQG«U«H SDU OH GH G«WHQWLRQ m?
3UL[ G DFTXLVLWLRQ ¢ O DFWH KRUV GURLWYV
9DOHXUV HVWLP«HV GX SDWULPRLQH

Chiffres signi catifs

BURGXLWY GH O DFWLYLW« LPPRELOL2UH OR\HUV
5«VXOWDW GH O DFWLYLW« LPPRELOL2UH

Résultat de I'exercice

&DSLWDO VRFLDO
7TRWDO GHV FDSLWDX[ SURSUHV

-PPRELOLVDWLRQV ORFDWLYHV

9DOHXU Y«QDOH GHV LPPHXEOHV
9DOHXU FRPSWDEOH

9DOHXU GH U«DOLVDWLRQ
9DOHXU GH UHPRQVWLWXWLRQ

® &HWWH YDOHXU WLHQW FRPSWH GHV IUDLV GH EURNHU HQJDJ«V SRXU O DFTXLVLWLRQ GX SDWULPRLQH GH
, P«kWKRGH GH FDOFXO FRQVWDQWH OD YDOHXU GH UHFRQVLWXWLRQ SDU SDUW V « WDEOLUDLW ¢

Positionnement du prix de part par rapport a la valeur de reconstitution

& XU GH 9LOOH HVW XQH 6&3- ¢ FDSLWDO YDULDEOH FH TXL VLJQL4H TXH O
VRFL&«W« GH JHVWLRQ &RQIRUP«PHQW ¢ OD U«JOHPHQWDWLRQ FH SUL[ GRL\
SDU UDSSRUW ¢ OD YDOHXU GH UHFRQVWLWXWLRQ GH OD 6&3- YDOHXU GH

Prix de la part

Borne Borne
inférieure Valeur de reconstitution supérieure
/H SUL[ GH OD SDUW GRLW -WUH FRPSULV HQWUH HW GH OD YDOHX

Rapport annuel 2024 - SCPI Coeur de Ville
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Tableau de nancement

Ressources de I'exercice

%«Q«4FH GH O H[HUFLFH

&HVVLRQV G DFWLIV

5«JXODULVDWLRQ GHV LPPRELOLVDWLRQV LQFRUSRUHOOHYV
$XIJPHQWDWLRQ GH FDSLWDO SULPH G «PLVVLRQ QHWWH
9DULDWLRQ GHV GHWWHV KRUV VROGH VXU GLYLGHQGHYV
'RWDWLRQ DX[ SURYLVLRQV

'«STWV UHOXV

Emplois de I'exercice

9DULDWLRQ GHV YDOHXUV U«DOLVDEOHV
Distribution de I'exercice

$FRPSWHV VXU GLYLGHQGHYVY GH O H[HUFLFH
$FRPSWHV VXU OLTXLGDWLRQ G DFWLIV

Acquisitions d'actifs 2 697 000,00 2 620 000,00
5HSULVH G DPPRUWLVVHPHQWY HW GH SURYLVLRQV

'«STWV U«JO«V

Politique de rémunération

&RQIRUP«PHQW ¢ OD U«JOHPHQWDWLRQ HW QRWDPPHQW ¢ OD 'LUHFWLYH
-PPRELOLHU D PLV HQ SODFH XQH SROLWLTXH GH U«PXQ«UDWLRQ TXL HVW
HW TXL Q HQFRXUDJH SDV XQH SULVH GH ULVTXH H[FHVVLYH (OOH YLVH ¢ D
FROODERUDWHXUV HW OHV REMHFWLIV ¢ ORQJ WHUPH GH OD 6RFL«W« GH *
ULVTXHV MXJ«V H[FHVVLIV HW LQDFFHSWDEOHYV SDU O HQWUHSULVH

$ FH WLWUH XQH SDUW YDULDEOH HVW LQWURGXLWH GDQV OD U«PXQ«UD

VWUDW«JLH «FRQRPLTXH OHV YDOHXUV HW OHV LQW«U-WV GH VHV JHVWL TR

YLVDQW ¢ «YLWHU OHV FRQS5LWYV G LQW«U-WV

$X PRLQV XQH IRLVY SDU DQ OD PLVH HQ XYUH GH OD SROLWLTXH GH U«PX

HW LQG«SHQGDQWH GDQV OH EXW GH Y«UL4HU TXH OD 6RFL«W« GH *HVWLR
SURF«GXUHV DWWDFK«HVY DGRSW«HV SDU O RUJDQH GH GLUHFWLRQ GH 6RJH

/H PRQWDQW WRWDO GHV U«PXQ«UDWLRQV EUXWHYV GH O HQVHPEOH GX SH
SRXU FROODERUDWHXUV (73 VXU O H[HUFLFH FORV OH

&H PRQWDQW HVW FRPSRV« GH U«PXQ«UDWLRQV 4[HV ¢ KDXWHXU GH HW
/H PRQWDQW DJU«J« GHV U«PXQ«UDWLRQV EUXWHV GX SHUVRQQHO LGHQWL
GLUHFWLYH $-)0 8( V «O2YH ¢ N

Rapport annuel 2024 - SCPI Ccoeur de Ville

Actif Montpellier,
acquis en septembre 2020
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Actif de Loches,
acquis en décembre 2019

Rapport annuel 2024 - SCPI Cceur de Ville

uel 2024 - SCPI Cceur de Ville

2S el anne

au 31/1
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Analyse et variations des capitaux propres au 31/12/2024

Capital

&DSLWDO VRXVFULW -
Primes d’émission

Primes d’émission -
3U«O2YHPHQW VXU SULPH G «PLVVLRQ -

Ecarts d'évaluation
/IHV FRPSWHY DQQXHOV VRXPLV ¢ YRWUH DSSUREDWLRQ RQW «W« «WDEOLVY GDQV OH UHVSHFW GHVF%LIJVﬁF&VI-}'W««@DO&]&\HEIggv GDQV OH &RGH PRQ«WDLUH HW 4QDQFLHU

/HV U2JOHV FRPSWDEOHY SDUWLFXOL2UHV DSSOLFDEOHYV DX[ VRFL«W«V FLYLOHV GH SODFHPHQW LPPREI-_I_QLB.WL\/X\/LR@WSG &QbWYF?‘(S’%IQV KBEAKBPHRW @ brwLGH O $XWRULW«
GHV 1RUPHV &RPSWDEOHV GX DYULO" MDRQWHWY HQ MIWMXKKWBRSODFH OHV SU«F«GHQWHYV GL RVLWI ROV FRPSW

/HXU «"WDEOLVVHPHQW UHVSHFWH OHV SULQFLSHV GH SUXGHQFH GH SHUPDQHQFH GHV P«WKRGHV
SHUVSHFWLYH GH FRQWLQXLW« GH O H[SORLWDWLRQ

5«"VHUYHYV - - - -

/HV FRPPLVVLRQV GH VRXVFULSWLRQ YHUV«HV ¢ OD VRFL«W« GH JHVWLRQ VRQW SU«OHY«HV VXU OD SYHRHKR GwBLYNXRRDERQIRUP«PHQW DX[ GLVSRVLWLRQV VWDWXWDLUHV
SDU OD FRQWUHSDUWLH G XQ FRPSWH GH WUDQVIHUW GH FKDUJHV &RQIRUP«PHQW DX[ UHFRPPDQGDWLRQV GX SODQ FRPSWDEOH GHV 6&3- OHV IUDLV G DFTXLVLWLRQV

LV U UFITALVLVWLRY

DLQVL TXH OD 79% QRQ U«FXS«UDEOH VRQW FRPSWDELOLV«V HQ FKDUJHV HW SU«OHY«V VXU OD SULP3 @%BkDOLNQHI DU OD FRQWUHSDUWLH G XQ FRPSWH GH WUDQVIHUW -
de charges. )
Résultat de I'exercice

Résultat de I'exercice 2023 - -

/HV «O«PHQWV LQVFULWV GDQV OD FRORQQH m YDOHXUV ELODQWLHOOHV } GH m 0 <WDW GX SDWULPREVIOWPMOGHSQY SHEGAR DX FR%W KLVWRULTXH /D YDOHXU Y«QDOH GHV
LPPHXEOHV OREDWLIV HW 0D YDOHXU QHWWH GHV DXWUHV DEWLIV VRQW SUCVHQW<HV ¢ WLWUH G LO4RHBBWHE QA GLQM AR FRARGRS m YDOHXUV HVWLP«HY } /D P<WKRGRORJLH
VXLYLH SDU %3&( (;3(57-6(6 —002%—/-35(6 FRQVLVWH ¢ G«WHUPLQHU OD YDOHXU GHV ELHQV HQ «WDEOITVVDOW XOH PRAHOOH HOWIIH 0D YNOHXI GH IIHOGHPHOW HW

OD YDOHXU SDU FRPSDUDLVRQ 8QH H[SHUWLVH FRPSO2WH HVW U«DOLV«H SRXU FKDTXH ELHQ WRXV

VDQV YLVLWH V\VW«PDWLTXH GHV ELHQV

9RXV WURXYHUH] GDQV OH m 7DEOHDX U«FDSLWXODWLI GHVY SODFHPHQWY LPPRELOLHUV } HW GDQV O «-WDW m -QYHQWDLUH G«WDLOO« GHV SODFHPHQWY LPPRELOLHUV DX

G«FHPEUH } GH O LQVWUXFWLRQ GH O $XWRULW« GHV 0DUFK«V )LQDQFLHUV OD YDOHXU Y«QDOH GH FKDTXH LPPHXEOH «WDEOLH SDU OD 6RFL«W« %3&( G 3(57 6(6
-002%—-/-S5(6 '

/HV WLWUHVY GH SDUWLFLSDWLRQ GH VRFL«W«V FRQWUfO«HV 4JXUDQW GDQV O «WDW GX SDWUf
(prix d’achat des parts sociales et frais accessoires).

KRUV GURLWYV IRXUQLHYVY SDU O H[SHUW H[WHUQH HQ «YDOXDWLRQ

/HV SURYLVLRQV SRXU G«SU«FLDWLRQ GHV FU«DQFHVY ORFDWDLUHYV VRQW FRQVWLWX«HV G2V
FDOFXO«HV VXU OHV FU«DQFHVY HQ IRQFWLRQ GH O DSSU«FLDWLRQ GH FH ULVTXH VHORQ OHXU

/D VRFL&«W« GH JHVWLRQ «WDEOLW SRXU FKDTXH LPPHXEOH XQ SODQ G HQWUHWLHQ ¢ FLQT DQ
TXH OD U«SDUWLWLRQ GH OHXU SULVH HQ FKDUJH VXU SOXVLHXUV H[HUFLFHV 8QH SURYLVLR
KDXWHXU GH OD TXRWH SDUW GHV G«SHQVHV IXWXUHV UDSSRUW«H OLQ«DLUHPHQW VXU FLQT
de réalisation de la dépense.

, FRPSWHU GH O H[HUFLFH FORV OH G«FHPEUH OD 6&3- & XU GH 9LOOH D PRGL4« OD P«
G«FHPEUH OD U«LQW«JUDWLRQ GHV FRPPLVVLRQV GH VRXVFULSWLRQ GDQV OD YDOHXU GH
G DFTXLVLWLRQ GX SDWULPRLQH '«VRUPDLV FHWWH U«LQW«JUDWLRQ HVW FDOFXO«H VXU OD
ODb GDWH GH FOfWXUH GH O H[HUFLFH &H FKDQJHPHQW YLVH ¢ PLHX[ UH5«"WHU OD YDOHXU «
LQGLFDWHXUV 4QDQFLHUV /D P«WKRGH DLQVL PRGL4«H HVW DSSOLTX«H GH PDQL2UH SHUPDQH

Actif de Croix,
acquis en décembre 2020
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Etat du patrimoine au 31/12/2024 Compte de résultat du 31/12/2024

3URGXLWYV GH O DFWLYLW« LPPRELOL?UH

) - /R\HUV
Placements immobiliers

&KDUJHV IDFWXU«HV
Immobilisations locatives
Produits annexes
7THUUDLQV HW FRQVWUXFWLRQV ORFDWLYHV
$XWUH SURGXLWYV GLYHUV
-PPRELOLVDWLRQV HQ FRXUV - - - -
BURGXLWY GHV SDUWLFLSDWLRQV FRQWUYfO«HV
Provisions liées aux placements immobiliers
5HSULVH GH SURYLVLRQV
'«SU«FLDWLRQ H[FHSWLRQQHOOH G LPPRELOLVDWLRQV ORFDWLYHV - - - - -
7UDQVIHUWY GH FKDUJHV LPPRELOL2UHYV
Gros Entretiens - - - -

$XWUHV SURYLVLRQV SRXU ULVTXHV HW FKDUJHV - - - - - - -
&KDUJHV GH O DFWLYLW« LPPRELOL2UH

7LWUHV 4QDQFLHUV FRQWUTO«V
&KDUJHV D\DQW OHXU FRQWUHSDUWLH HQ SURGXLWYV

—~PPRELOLVDWLRQV 4QDQFL3UHV FRQWUYJO«HV
7UDYDX[ GH JURV HQWUHWLHQV

0 a
F«RSQU\;;?Iali\'I_\‘I\I;RQ H[FHSWLRQQHOOHV GHV LPPRELOLVDWLRQYV 4QDQFL2UHV ol ] . EKDUJHV G HQWUHWLHO GX SDWULPRLOH ORFDWLI

BURYLVLRQ SRXU ULVTXHV HW FKDUJHV - - _ _ 'RWDWLRQ DX[ SURYLVLRQV SRXU JURV HQWUHWLHQV

'"RWDWLRQ DX[ DPRUWLVVHPHQWY HW SURYLVLRQV GHV SODFHPHQWY LPPRELOLHUV
XWUHV FKDUJHV LPPRELOL2UHV

—PPRELOLVDWLRQV 4QDQFL3UHV $
"«SU«FLDWLRQ GHV WLWUHV GH SDUWLFLSDWLRQ FRQWURO«HV
—~PPRELOLVDWLRQV 4QDQFL2UHV QRQ FRQWUfO«HV - - - -

"«SU«FLDWLRQ GHV LPPRELOLVDWLRQV 4QDQFL2UHYV QRQ FRQWURO«HV - - - - -

$YDQFHV HQ FRPSWH FRXUDQW HW FU«DQFHV UDWWDFK«HV GHV

LPPRELOLVDWLRQV 4QDQFL2UHYV FRQWUfNO«HYV Produits d’exploitation
'«SU«FLDWLRQ GHV DYDQFHVY HQ FRPSWH FRXUDQW HW FU«DQFHV 5HSULVHV G DPRUWLVVHPHQW G H[SORLWDWLRQ
rattachées ) . B ) . ) ) B

5HSULVHV GH SURYLVLRQ G H[SORLWDWLRQ

7UDQVIHUW GH FKDUJH G H[SORLWDWLRQ

Autres actifs et passifs d'exploitation
5HSULVHV GH SURYLVLRQ SRXU FU«DQFHV GRXWHXVHV

Actifs immobilisés
Associés capital souscrit non appelé - - - B Charges d’exploitation

-PPRELOLVDWLRQV LQFRUSRUHOOHYV - - - - Rémunération de la société de gestion

-PPRELOLVDWLRQV FRUSRUHOOHYV G H[SORLWDWLRQ = - - - &RPPLVVLRQV GH VRXVFULSWLRQV

-PPRELOLVDWLRQV 4QDQFL3UHV JUDLV G DFTXLVLWLRQ

Créances 'LYHUVHV FKDUJHV G H[SORLWDWLRQ

Locataires et comptes rattachés '‘RWDWLRQ DX[ DPRUWLVVHPHQWY G H[SORLWDWLRQ
Autres créances 'RWDWLRQ DX[ SURYLVLRQV G H[SORLWDWLRQ
$YDQFHV HW DFRPSWHV YHUV«V - - - - '«SU«FLDWLRQ GHV FU«DQFHV GRXWHXVHV

BURYLVLRQV SRXU G«SU«FLDWLRQ GHV FU«DQFHV - - - - - - -

Valeurs de placement et disponibilités

9DOHXUV PRELOL2UHV GH SODFHPHQW BURGXLWV 4QDQFLHUV
JRQGV GH UHPERXUVHPHQW - - - - 'LYLGHQGHV GHV SDUWLFLSDWLRQV QRQ FRQWUTO«HV
$XWUHV GLVSRQLELOLW«V BURGXLWYV G LQW«U-WV GHV FRPSWHV FRXUDQWYV

$XWUHV SURGXLWYV 4QDQFLHUV
Provisions générales pour risques et charges 5HSULVHV GH SURYLVLRQV VXU FKDUJHV 4QDQFLaUHV

BURYLVLRQ SRXU OLWLJHV HW ULVTXHYV - - - - - - - -

Dettes &KDUJHV 4QDQFL3UHV

'"HWWHV 4QDQFL2UHV - . N B &KDUJHV G LQW«U-WV GHV HPSUXQWYV

"HWWHV G H[SORLWDWLRQ - N B B &KDUJHV G LQW«U-WV GHV FRPSWHV FRXUDQWYV
"HWWHV GLYHUVHYV - . N B $XWUHV FKDUJHV 4QDQFL2UHV

"HWWHV GLYHUVHY 'LVWULEXWLRQ ; ; ; ; («SU«FLDWLRQV

Avances et acomptes - 48 070,93 - 48 070,93 - 19 991,69 - 19 991,69

A - . . Produits exceptionnels
Comptes de régularisation actif et passif

Produits exceptionnels
&KDUJHV FRQVWDW«HV G DYDQFH

5HSULVHV GH SURYLVLRQV H[FHSWLRQQHOOHYV
&KDUJHV ¢ U«SDUWLU VXU SOXVLHXUV H[HUFLFHV - - - .

BURGXLWY FRQVWDW«V G DYDQFH - - - - - -
Charges exceptionnelles

&KDUJHV H[FHSWLRQQHOOHV

'RWDWLRQV DX[ DPRUWLVVHPHQWY HW DX[ SURYLVLRQV H[FHSWLRQQHOOHYV

® &HWWH YDOHXU FRUUHVSRQG ¢ OD YDOHXU GH U«DOLVDWLRQ G«4QLH ¢ O DUWLFOH / COKXEROHWRQ«WDLUH HW
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Terrains nus

Terrains et constructions locatives
Construction sur sol d’autrui

Agencements, aménagements sur construction

Immobilisations en cours de construction

Provisions pour gros entretiens
Provisions pour créances douteuses
Provisions pour litige et risque

Provisions pour créances d'exploitation

Créances locatives
Créances scales

Débiteurs divers

Emprunts

Dép6ots de garantie des locataires
Locataires, avance sur charges
Dettes scales

Associés solde sur distribution
Créditeurs divers

Dettes fournisseurs et comptes rattachés

Capital souscrit
Prime d'émisson

Prélevement sur prime d'émission

/H FDSLWDO VRFLDO DX HVW FRPSRV« GH
/D SULPH G «PLVVLRQ XQLWDLUH HVW GH

SDUWYV
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Ces engagements regus représentent des cautions bancaires obtenues des locataires, soit en remplacement du dépot de garantie, soit en streté

complémentaire.

Engagement hors-bilan au 31/12/2024

'"HWWHY JDUDQWLHV

Emprunts

- GRQW SULYLO2JHV GH SU-WHXU GH GHQLHUV
- GRQW K\SRWKaTXHV

Engagements donnés

(QIDIJHPHQWYV UHOXYV

Garanties donnés

*DUDQWLHYVY UHOXHV

$YDO FDXWLRQV

Variation de la provision pour gros entretiens

'«SHQVHV SU«YLVLRQQHOOHV VXU -
'"«SHQVHV SU«YLVLRQQHOOHV VXU -
'"«SHQVHYV SU«YLVLRQQHOOHV VXU -
'«SHQVHV SU«YLVLRQQHOOHV VXU- -
'« SHQVHV SU«YLVLRQQHOOHV VXU- -
'« SHQVHV SU«YLVLRQQHOOHV VXU- -

Evénements postérieurs a la cloture

Néant.

Immobilisations nanciéres contrblées
Immeubles
Dettes

Autres actifs et passifs

Ecart d'acquisition

Préts aux liales

Comptes courants

Rapport annuel 2024 - SCPI Coeur de Ville
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Immobilisations nanciéres

Immobilisations nancieres - - R

Avances en compte courant et créances
rattachées sur immobilisations
nanciéres controlées

Avances en compte courant et créances
rattachées sur immobilisations - - -
nancieres non controlées

Immobilisations nanciéres non contrdlées -

Avances en compte courant et créances rattachées sur
immobilisations nanciéres contrdlées

Avances en compte courant et créances rattachées sur
immobilisations nanciéres non controlées

Détail du compte de résultat du 31/12/2024

S3URGXLWY GH O DFWLYLW« LPPRELOL2UH

/IR\HUV GH YRV LPPHXEOHV

&KDUJHV HW WD[HV UHIDFWXU«HVY DX[ ORFDWDLUHYV
Autres produits

5HSULVH GH SURYLVLRQV JURV HQWUHWLHQV

&KDUJHV GH O DFWLYLW« LPPRELOL?2UH

&KDUJHV D\DQW OHXU FRQWUHSDUWLH HQ SURGXLW
*URVVHV U«SDUDWLRQV FRXYHUWHY SDU GHV SURYLVLRQV
7TUDYDX[ G HQWUHWLHQ HW GH U«SDUDWLRQ

- GRQW DXWUH FKDUJHV LPPRELOL2UHYV

- GRQW KRQRUDLUHY GH UHORFDWLRQ

- GRQW KRQRUDLUHV GLYHUV

Rapport annuel 2024 - SCPI Cceur de Ville

Produits d’exploitation

5HSULVHV GH SURYLVLRQV SRXU FU-DQFHV GRXWHXVHYV
5HSULVHV GH SURYLVLRQV SRXU OLWLJHV -
Frais d'acquisitions repris sur la prime d’émission

Frais d'acquisitions et honoraires de souscriptions repris sur la prime
d’émission

Charges d’exploitation
Rémunération de la société de gestion -

- GRQW FRPPLVVLRQ GH JHVWLRQ +7 GHV SURGXLWVY ORFDWLIV +RUV 7D[HV
HQFDLVV«V HW GHV SURGXLWV 4QDQFLHUV QHWYV HQFDLVV«V

- GRQW FRPPLVVLRQV GH VRXVFULSWLRQ +7 VXU OHV VRXVFULSWLRQV
$XWUHV VHUYLFHV H[W«ULHXUV -

- GRQW KRQRUDLUHV GH FRPPLVVDLUH DX[ FRPSWHV

- GRQW KRQRUDLUHV G H[SHUWLVH GH YRWUH SDWULPRLQH LPPRELOLHU
- GRQW KRQRUDLUHV G«SRVLWDLUH

- GRQW U«PXQ«UDWLRQ HW IUDLV GX FRQVHLO GH VXUYHLOODQFH

- GRQW IUDLV G DFTXLVLWLRQV SU«OHY«V VXU OD SULPH G «PLVVLRQ

- GRQW KRQRUDLUHV GLYHUV

- GRQW LPSTWV HW WD[HV

- GRQW IUDLV DFWHYV

- GRQW GLYHUVHV FKDUJHV GH JHVWLRQ FRXUDQWH

- GRQW G«SU«FLDWLRQ VXU FU«DQFHV FOLHQWYV

BURGXLWY 4QDQFLHUV
- QW«U-WV DFTXLV VXU OHV SODFHPHQWYV GH WU«VRUHULH

&KDUJHV 4QDQFL2UHV
—QWHU-WV G HPSUXQW

Produits exceptionnels
5HSULVH VXU SURYLVLRQ HW G«SU«FLDWLRQ H[FHSWLRQQHOOHV-

Charges exceptionnelles
&KDUJHV H[FHSWLRQQHOOHYV -
/IRFDWDLUH LUU«FRXYUDEOH -

Rapport annuel 2024 - SCPI Coeur de Ville
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Composition du patrimoine au 31 décembre 2024

Détention directe

ODXEHXJH 2 P
Limoges P
$OHQORQ 2 P
Pamiers 110 m?
'RXDL 2P
Paris P
Montrouge P

6DLQW -HDQ GH 6RXGDLQ

'ROH 2P

9DOHQFLHQQHYV 2 P

Pau P

7UR\HV 2 P

&KeWHDXURX][ 2 P

JUH\PLQJ OHUOHEDFK 2 P

Loches 1200 m?

Montpellier P 2 000 000
Limoges 211 m?

S5LYLaUHV 2 P

La Madeleine P

&URL] 2 p

Lens 222 m?

Montreuil P

Montelimar P

6DORQ GH 3URYHQFH 2 P

6DLQW 4XD\ 3SHUURYV 263 m?

3DbULV 60

Paris 10 P

Auxerre P

Boulogne-Billancourt P

Total détention directe 11191 m 2 - 25 142 237
Détention indirecte

$IJHQ 6&—- $QWDUHV 2 P

(YUHX[ 6&- $QWDUHYV 160 m?2

Total détention indirecte 810 m 2 - 2283601

SCI Antares (100 %)

210 000
630 000
33112
620 000
160 000
360 000
220 000
130 000
2 000 000
600 000
300 000
36 600
1100 000 1130 000
660 000
23 267 029 1875208 24 000 000
113101
2 048 000 235601 1670000
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Etat des valeurs comptables, de réalisation et de reconstitution de la SCPI

&RQIRUP«PHQW DX[ GLVSRVLWLRQV HQ YLIXHXU LO D «W« SURF«G« ¢ OD G«
9DOHXU FRPSWDEOH 9DOHXU U«VXOWDQW GH O «WDW GX SDWULPRLQH

9DOHXU GH U«DOLVDWLRQ 9DOHXU Y«QDOH GX SDWULPRLQH LVVXH GHV H
DXWUHYVY DFWLIV

9DOHXU GH UHFRQVWLWXWLRQ 9DOHXU GH U«DOLVDWLRQ PDMRU«H GHYV

B3ODFHPHQW LPPRELOLHUV

Autre actifs nets®

9DOHXU Y«QDOH GHV LPPRELOLVDWLRQV ORFDWLYHV

Autre actifs nets®

&RPPLVVLRQ GH VRXVFULSWLRQ DX PRPHQW GH OD
UHFRQVWLWXWLRQ +7 GX SUL[ GH VRXVFULSWLRQ

Frais de notaire et droit d’enregistrement @

JUDLV BBURNHU

® /HV DXWUHV DFWLIV QHWV FRUUHVSRQGHQW ¢ O DFWLI FLUFXODQW QHW VRXV G«GXFWLRQ GHV SURYLVLRQ
® [HV IlUDLV GH QRWDLUH VRQW EDV«V VXU OHV YDOHXUV G H[SHUWLVH UHO©XHV OH G«FHPEUH
® /HV IUDLV GH EURNHUV VRQW FDOFXO«V IRUIDLWDLUHPHQW DX GX SUL[ G DFTXLVLWLRQ

&HWWH YDOHXU WLHQW FRPSWH GHV IUDLV GH EURNHU HQJDJ«V SRXU O DFTXLVLWLRQ GX SDWULPRLQH GH
, P<cWKRGH GH FDOFXO FRQVWDQWH OD YDOHXU GH UHFRQVWLWXWLRQ SDU SDUW V «-WDEOLUDLW ¢

9DOHXU GH UHFRQVWLWXWLRQ SDU SDUW

Composition de la valeur de reconstitution

Montant total, en d’euros Montant par part, en euros Pourcentage de la valeur de reconstitution

30M 28 100 O
220 218 B 10 %
rrrrrr 27 M
T T 21 B 29 6 %
1,7M
200 12— 13—
20M
60
0
- 22,7M &%
om , — 180 — 176
0 20
0 0 0

Il 9DOHXU GH U« L VrBis\dlagy@sition patrimoine direct Il &RPPLVVLRQV GH VRXVFYUSWVY REQRNHUV

Rapport annuel 2024 - SCPI Coeur de Ville
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Taux de distribution

Comparaison du taux de distribution de la SCPI Ceeur de Ville vs moyenne du marché sur les cing derniéres années

5,34 % 5,30 % 5,30 % 5,30 % 5,30 %

OR\HQQH GHV 6&3-EE63-0 6&3- & XU GH 9LOOH

6 DIJILVVDQW GX WDX[ GH GLVWULEXWLRQ GH OD 6&3- & XU GH 9LOOH D GL
MRXLVVDQFH DX FRXUV GH O H[HUFLFH VRLW VHORQ OD G«4QLWLRQ U«J(
GH 3RXU UDSSHO OH WDX[ GH GLVWULEXWLRQ FRUUHVSRQG ¢ L OLCL
OLE«UDWRLUH HW DXWUH 4VFDOLW« SD\«H SDU OH IRQGY SRXU OH FRPSWH

OHV DFRPSWHV H[FHSWLRQQHOV HW TXRWH SDUW GH SOXV YDOXWMOQ@YNVMWIGHK«HY SDU

'année n.

TRI 5 ans
/IH 7TDX[ GH 5 HQGHPHQW -QWHUQH 75- SHUPHW GH PHVXUHU
3 14 0/ VXU XQH S«ULRGH GRQQ«H /H 75— LQGLTX« SUHQ G HMDRRASW
’ 0 HW OH SUL[ GH UHWUDLW DX G«FHPEUH —-— LQW2aJUH
GLVWULEX«V DYDQW LPSRVLWLRQ VXU OD S«ULRGH FRQVLG«U

TRI 10 ans
/IH 7DX[ GH 5 HQGHPHQW -QWHUQH 75- SHUPHW GH PHVXUHU
4 57 O/ VXU XQOH S«ULRGH GRQQ«H /H 75— LQGLTX« SUHQ G H®QDRRASW
) 0 HW OH SUL[ GH UHWUDLW DX G«FHPEUH —— LQW2aJUH

GLVWULEX«V DYDQW LPSRVLWLRQ VXU OD S«ULRGH FRQVLG«U

Classi cation « disclosure » de la SCPI

/ID 6&3—- & XU GH 9LOOH HVW FODVV«H m $57-&/( } VHORQ OH U2JOHPHQW n
¢ OD 6RFL«W« GH *HVWLRQ GH G«FULUH DX VHLQ GH VHV LQIRUPDWLRQV S
PDWL2UH GH GXUDELOLW« VRQW LQW«JU«V GDQV OHXUV G«FLVLRQV G LQYH
UHQGHPHQW $LQVL OHV LQYHVWLVVHPHQWY VRXV MDFHQWYV ¢ OD 6&3- & X
O 8QLRQ HXURS«HQQH HQ PDWL2UH G DFWLYLW«V «FRQRPLTXHV GXUDEOHYV

7RXWHIRLV 62*(1-$/ -002%—/—(5 HVW VHQVLEOH DX[ FULWaUHV HQYLURQQH
G«PDUFKH SURJUHVVLYH G DQDO\WH GH VRQ SRUWHIHXLOOH LPPRELOLHU D4
O HQVHPEOH GH VRQ SDWULPRLQH GDQV OHV DQQ«HV ¢ YHQLU $ FH MRXU
VXU OHV G«FLVLRQV 4QDQFL2UHV GH OD 6&3-

VWULE X«
DPHPHQWDLUH «WDEOLH SDU O $63-0 XQ WDX[ GH GLVWULEXWLRQ
D

XQ GLYLGHQGH GH SDU SDUW HQ SOHLQH
GLYLVLRQ GX GLYLGHQGH EUXW DYDQW SU«O2YHPHQW

GH O DVVRFL« H YHUV« DX WLWUH GH O DQQ«H Q \ FRPSULV
LL OH SUL[ GH VRXVFULSWLRQ DX

OD UHQWDELOLW« G XQ LQYHVWLVVHPHQW
H OH SUL[ G DFTXLVLWLRQ DX
«JDOHPHQW OHV UHYHQXV WULPHVWULHOV

«H

OD UHQWDELOLW« G XQ LQYHVWLVVHPHQW
H OH SUL[ G DFTXLVLWLRQ DX

«JDOHPHQW OHV UHYHQXV WULPHVWULHOV
« H

n 'LVFORVXUH } SRXU O DQQ«H TXL GHPDQGH
U« FRQWUDFWXHOOHY OD m PDQL2UH GRQW OHV ULVTXHV HQ

UGH 9LOOH QH SUHQQHQW SDV HQ FRPSWH OHV FULWaUHV GH
/XU OH SODQ HQYLURQQHPHQWDO

PHQWDX[ HW VRFLDX[ HOOH V HQJDJH GDQV XQH
Q GH PHWWUH HQ SODFH XQH SROLWLTXH GH GXUDELOLW« VXU
O DQDO\WH GX SRUWHIHXLOOH Q D FHSHQGDQW SDV G LPSDFW
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Actif d’Evreux,
acquis en juin 2016
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VWLVVHPHQW } HW O «YDOXDWLRQ GH O LPSDFW SRWHQWLHO VXU OH
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OHVGDPHV OHVVLHXUV

1RXV YRXV DYRQV U«XQLV HQ $VVHPEO«H *«Q«UDO
GLVSRVLWLRQV O«JDOHV HW VWDWXWDLUHV SRXLU
U«VXOWDWY GH O H[HUFLFH HW VRXPHWWUH ¢ Y
qui en découlent.

1RXV FRPPHQFHURQV SDU YRXV UHODWHU O DFWLY
O H[HUFLFH QRWDPPHQW HQ FH TXL FRQFHUQH OH
VHFRQGDLUH OD JHVWLRQ ORFDWLYH OHV DFTXLV
comptes.

/H &RPPLVVDLUH DX[ FRPSWHV YRXV GRQQHUD OHFW
GH VRQ UDSSRUW VS«FLDO HW QRXV HQWHQGURQV
6XUYHLOODQFH

$SU2V DYRLU U«SRQGX ¢ YRV TXHVWLRQV QRXV
U«VROXWLRQV TXL VHURQW SU«VHQW«HV ¢ YRWUH [

q

N

IRXV YRXV SURSRVRQV DXVVL XQH U«VROXWLRQ
UHFRXUV ¢ O HQGHWWHPHQW &HOD SHUPHWWUD ¢ (
VD SROLWLTXH G HPSUXQW D4Q G DFFUR°WUH OH SI[
GH YRWUH 6&3- HW GH UHQIRUFHU VD V«FXULW« SDU

La société de gestion
SOGENIAL IMMOBILIER

Rapport annuel 2024 - SCPI Cceur de Ville

LW« GHWYRX{UHFRBRWIHMN G HOD R IFBR X BY &2H 85

DSSUREDWGRGEHPEUH

&KHUV $VVRFL«V

H OLI WH VFNRPQW WGDxWHOW PXGUH GH VD PLVVLRQ GH Y«UL4FDWLRQ HW GH FRQWUT

YRXMYBQkVHQWHUW WHR XW Q¥ DIER GE ©HWHLOODQFH D O KRQQHXU GH YRXV SU «\
RWUH&D@BSURBBW(L R QRVHY HJ « VROPHP ERJGIV

/H &RQVHLO GH 6XUYHLOODQFH D FRQVDFU« VHV U«XQLRQV ¢ O H[DPHQ GH ¢
'( 9-//( 1RXV DYRQV UHOX ¢ FHW HeHW W
P D U RKx SDHMWS®HW WD 6RFILR VIUGHHWVWLRQ HW GX &RPPLVVDLUH DX[ &RPSWHV H\
LWLRBW G RIPFPMIQW DILWOHAN. TXHYO (WIVPHQ GHYV

XUH GH VRQ UDSSRUW J«Q«UDO HW

HQV XEXVW LOWHU U D3 UM HBUF RRMOVHLAO BHROOHFWH EUXWH KRUV UHWUDLWYV GH C
OD VRXVFULSWLRQ GH SDUWV QRXYHOOHYV

SURF«GHURQV DX YRWH GHV

OH FDSLWDO H*HFWLI FDSLWDO VRFLDO SULPH G «PLV\

n’'était en attente de retrait.

>5RXU DXWRULVHU ¢ QRXYHDX OH

DD VRFLaWh«d GlatrdbtbVWLRQ GH SRXUVXLYUH
DPWULPRLQH G DP«OLRUHU OD UHQWDELOLW «

XQH/FQ_|§ 5LH«>W,<H GV INVVRIR @ HYRK W PxHY«FLV« TXH OH SDWULPRLQH LPPRELOLH!
HQ —OH GH )UDQFH HW XQ HQ 5«JLRQV

&HV DFTXLVLWLRQV UHSU«VHQWHQW DX WRWDO SU2V GH
)& HW G DXWUH SDUW ¢ O DJHQFH 9%$11($8 -002%—/—(5

Pt VXSSO«PHQV

GH FHV
[

/H WDX[ GH UHQGHPHQW LPPRELOLHU QHW PR\HQ DX G«FHPEUH
HW FHOXL GH O HQVHPEOH GHV DXWUHV DFWLIV HVYW FRPSULV HQWUH

/D YDOHXU G DFTXLVLWLRQ GH O HQVHPEOH GX SDWULPRLQH GH OD 6&3- V
acte en main.

1RXV DYRQV SULV FRQQDLVVDQFH GX U«VXOWDW GH O H[SHUWLVH GH O HQ
'( 9-//( U«DOLV«H ¢ OD 4Q GH O H[HUFLFH SDU %3&( (;3(57-6(6 —002%—/-
G H[SHUWLVH GH FH SDWULPRLQH 40LDOH FRPSULVH «WDLW GH K|

/IHV FRPSWHV VRFLDX[ GH OD 6&3- &2(85 '( 9-//( TXL YRXV VRQW SU«VHQW:«

&RPSWHYV RQW «W« H[DPLQ«VY SDU YRWUH &RQVHLO GH 6XUYHLOODQFH ¢ O
/ HITHUFLFH IDLW DSSDUD°WUH XQ U«VXOWDW QHW SRVLWLI GH
3RXU FKDTXH SDUW OH U«xVXOWDW QHW HVW GH FRQWUH SRXU C

XQ UHSRUW ¢ QRXYHDX GH HW OD U«VHUYH GH SOXV YDOXH GH FHYV
/ID 6RFL«W« GH *HVWLRQ SURSRVH G DeHFWHU FH U«xVXOWDW FRPPH VXLW

- 'LVWULEXWLRQ GH GLYLGHQGHV SRXU VRLW SDU SDUW

- $+HFWDWLRQ ¢ OD U«VHUYH GH SOXV YDOXH GH FHVVLRQ SRXU

- $+HFWDWLRQ HQ UHSRUW ¢ QRXYHDX SRXU

51
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9RXV WURXYHUH] GDQV OH UDSSRUW GH OD 6RFL«W« GH *HVWLRQ OHV G|
YDOHXUVY TXL Q DSSHOOHQW SDV G REVHUYDWLRQV SDUWLFXOL2UHV GH OD

9RWUH &RQVHLO GH 6XUYHLOODQFH D «W« LQIRUP« GHV FRQYHQWLRQV YLV«
«YHQWXHOOHPHQW FRQFOXHV DX FRXUV GH O H[HUFLFH HW GH OD SRXUVXL
VRQW G«WDLOO«HY GDQV OH UDSSRUW GX &RPPLVVDLUH DX[ &RPSWHV 1RX

/IH SURMHW GH U«VROXWLRQV TXL QRXV D «W« SU«VHQW« ORUV GH OD U«X(
VRXPLY ¢ YRWUH DSSUREDWLRQ

/IHV U«<VROXWLRQV DX WLWUH GH O $VVHPEO«H *«Q«UDOH 2UGLQDLUH Q DS
QRXV YRXV LQYLWRQV GRQF ¢ OHV DSSURXYHU GDQV OHXU LQW«JUDOLW «

(Q RXWUH QRXV YRXV LQYLWRQV ¢ YRWHU IDYRUDEOHPHQW OD PRGL4FDWLR
(( WUDRUGLQDLUH FHWWH GHUQL2UH D\DQW «W« G«EDWWXH DX VHLQ GH YRW

(Q H*HW OD 6RFL«W« GH *HVWLRQ SURSRVH XQH PRGL4FDWLRQ VWDWXWDLUH YLV?IQ)Y\«/G:FLI-RJWA}{aﬁélVUﬁX)ﬁQdDH(\l/:q:QQLPVSPVVHQ/HDrb\ggﬁyak}Q\YFP
G

GLe«U«H } GHV VRXVFULSWLRQV HW GHV UHWUDLWY &H P«FDQLVPH SHUPHW GH E/B

IRQGY GLVSRQLEOHYV SURYHQDQW GHV VRXVFULSWLRQV U«DOLV«HV VXU OD
GHPDQGH GH UHWUDLW GDQV OD OLPLWH G XQ SRXUFHQWDJH GH OD YDOHX

7THOV VRQW FKHUV $VVRFL«V OHV FRPPHQWDLUHV UHODWLIV ¢ O H[HUFLFH
HQYLVDJ«H TXH QRXV DYRQV HVWLP« GHYRLU SRUWHU ¢ YRWUH FRQQDLVVD

$YDQW GH FORUH QRWUH UDSSRUW QRXV WHQRQV ¢ UHPHUFLHU OD 6RFL«W
fait diligence pour faciliter I'accomplissement de notre mission.

I1RXV LQYLWRQV OHV $VVRFL«V ¢ SDUWLFLSHU ¢ QRWUH $VVHPEO«H *«Q«UD
SDU FRUUHVSRQGDQFH RX SDU YRLH «OHFWURQLTXH SRXU FHX[ TXL \ RQW ¥
GH YRWHU ORUV GH OD VHVVLRQ SU«YXH OH PDL D4Q G «YLWHU XQH (
WRXMRXUV J«Q«UDWULFH GH IUDLV VXSSO«PHQWDLUHV
/IH SU«<VHQW UDSSRUW D «W« DFKHY« OH HW D «W« DSSURXY« ¢ O
P-PH GDWH

PDUYV

Monsieur Fabrice Léger,
Président du Conseil de Surveillance

*«UHQWHYV YDOHXUV GH OD SDUW SU«YXHV SDU OHV WH[WHV
SDUW GH YRWUH &RQVHLO GH 6XUYHLOODQFH

HV ¢ 6~=DuWLFOH YW ERGH PRQO«WDLGA-H W QB QFLHU
WH GH FHOOHV H[LVWDQW DQW«ULHXUHPHQW &HV FRQYHQWLRQV
V' YRXA) LOVLWROMEVHOTSWEQGUH FRQQDLVVDQFH

PDUYV HVW

LRQ g%[ %@9¥EII__((<)VGH 6XUYHLOODQFH GX

SHODQWXSBY G REVHUYDWLRQ SDUWLFXOL2UH GH QRWUH SDUW

(Q H[«FXWLRQ GH OD PLVVLRQ TXL QRXV D «W« FRQ4«H SDU YRWUH DVVHP
FRPSWHY DOOXHOV GH OD 68&3— 5 '( 9-//( UHODWLIV ¢ O H[HUFLFH FORYV

Q VW%%{&WAB@ P PR TR O OH §8% §WHE e QP B S

UH & P8°8H 6XUYHLOODQFH TXL D «PLV XQ DYLV IDYRUDEOH

R8x UHJDUG GHV U2JC

FHENT U O RY GO O SR ¢ 8 R, P : .
s U LBl Y R A Bl SRR S e BRI B L Y oo R

UGH UHFRQVWLWXWLRQ GH OD 6RFL«W«

FORV“OH
QFH

G«FHPEUH HW ¢ OD PRGL4FDWLRQ VWDWXWDLUH

« GH 1"’ W b R R HHWWHOHIF §RPb K WRIHIJ B X W& RRBWEH VO IXLQRUWHY G H[HUFLFH SURIH
OHV «O«PHQWYV TXH QRXV DYRQV FROOHFW«V VRQW VX]VDQWY HW DSSURSUI

OH SHUWRQEROVE HRQI W LvSPYL PORYOCD WHRRRHE HRXW HH&AWHUWX GH FHV QRUPHV V

rROQVH@WE L VWY LWHSS KO RRVSt EKNDEXQDW HXH WY R O «H Xy VWWaHY FRPSWHV DQQXHOV
RXYHOOH FRQYRFDWLRQ SRXU XQH GHX[L2PH VHVVLRQ

X Q D QIRRAWR YSRIQW @Rk BARIQWMH Q & VBEUHH 6 X IUWNHIRO® B ORHG ¢ W FOMDWNM OH UHVSHFW GHV U2JC
HW SDU OH FRGH GH G«RQWRORJLH GH OD SURIHVVLRQ GH FRPPLVVDLUH D>
date d’émission de notre rapport.

(Q DSSOLFDWLRQ GHV GLVSRVLWLRQVY GHVY DUWLFOHV / HW 5 GX F
QRVY DSSU«FLDWLRQV QRXV YRXV LQIRUPRQV TXH OHV DSSU«FLDWLRQV OH\

VHORQ QRWUH MXJHPHQW SURIHVVLRQQHO RQW SRUW« VXU OH FDUDFW2aUl
OH FDUDFW2UH UDLVRQQDEOH GHV HVWLPDWLRQV VLIQLAFDWLYHV UHWHQ
QRWDPPHQW SRXU FH TXL FRQFHUQH

- OH UHVSHFW GHV SULQFLSHYV J«Q«UDX[ G «YDOXDWLRQ VXLYLV SRXU O «W|
SUHPL2UH SDUWLH GH O DQQHI[H

- OH UHVSHFW GHV SULQFLSHY HW P«WKRGHVY FRPSWDEOHY DSSOLFDEOHV D>
VRQW QRWDPPHQW G«4QLV SDU OH U3JOHPHQW $1& KRPRORJX« SDU |

- OHV PRQWDQWYV 4JXUDQW GDQV OD FRORQQH m 9DOHXUV (VWLP«HV } GH (
SODFHPHQWY LPPRELOLHUV FRUUHVSRQGHQW ¢ OHXU YDOHXU Y«QDOH
VXU OD EDVH G XQH «YDOXDWLRQ U«DOLV«H SDU XQ H[SHUW LPPRELOLHU
GLUHFWHPHQW SDU YRWUH VRFL«W« 1RV WUDYDX[ RQW FRQVLVW« ¢ H[DP
GH JHVWLRQ HW ¢ DSSU«FLHU OH FDUDFW2UH UDLVRQQDEOH GHV DSSURFK
XWLOLV«HVY SDU O H[SHUW LPPRELOLHU LQG«SHQGDQW

/IHV DSSU«FLDWLRQV DLQVL SRUW«HV V LQVFULYHQW GDQV OH FRQWH[WH G|
DUU-W«V GDQV OHV FRQGLWLRQV UDSSHO«HV SU«F«GHPPHQW HW GH OD IF

n’exprimons pas d’opinion sur des éléments de ces comptes annuels pris isolément.

1RXV DYRQV «JDOHPHQW SURF«G« FRQIRUP«PHQW DX[ QRUPHV G H[HUFLF]
Y«UL4FDWLRQV VS«FL4TXHV SU«YXHV SDU OHV WH[WHV O«JDX[ HW U«JOHPH(
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1RXV Q DYRQV SDV G REVHUYDWLRQ ¢ IRUPXOHU VXU OD VLQF«ULW« HW OD F
GRQQ«HV GDQV OH UDSSRUW GH JHVWLRQ «WDEOL SDU OD VRFL«W« GH JH
4QDQFL2UH HW OHV FRPSWHY DQQXHOV DGUHVV«V DX[ DVVRFL«V

(Q DSSOLFDWLRQ GH OD ORL QRXV YRXV VLIQDORQV TXH OH UDSSRUW GH J
SbU OH FRGH PRQ«WDLUH HW 4QDQFLHU ¢ O DUWLFOH 5

1RXV DWWHVWRQV GH OD VLQF«ULW« HW GH OD FRQFRUGDQFH DYHF OHV FR
SDLHPHQW PHQWLRQQ«HVY ¢ O DUWLFOH ' GX FRGH GH FRPPHUFH

-O DSSDUWLHQW ¢ OD VRFL«W«

HVWLPH Q«FHVVDLUH ¢ O «<WDEOLVVHPHQW GH FRPSWHVY DQQXHOV QH FRPS
SURYLHQQHQW GH IUDXGHV RX U«kVXOWHQW G HUUHXUV

JRUV GH O « WDEOLVVHPHQW GHV FRPSWHV DQQXHOV LO LQFRPEH ¢ OD VR
SRXUVXLYUH VRQ H[SORLWDWLRQ GH SU«VHQWHU GDQV FHV FRPSWHV OH
OD FRQWLQXLW« G H[SORLWDWLRQ HW G DSSOLTXHU OD FRQYHQWLRQ FRPS
OLTXLGHU OD 6&3- RX GH FHVVHU VRQ DFWLYLW«

/IHV FRPSWHY DQQXHOV RQW «W« DUU-W«V SDU OD VRFL«W« GH JHVWLRQ

/JHV YDOHXUV Y«QDOHV GHV LPPHXEOHV SU«VHQW«HV GDQV FHV FRPSWH
-002%-/-85(6 XQ H[SHUW LQG«SHQGDQW QRPP« SRXU XQH GXU«H GH DQV
O $VVHPEO«H *«Q«UDOH 2UGLQDLUH GH

-0 QRXV DSSDUWLHQW G «WDEOLU XQ UDSSRUW VXU OHV FRPSWHY DQQXHOV
OHV FRPSWHV DQQXHOV SULV GDQV OHXU HQVHPEOH QH FRPSRUWHQW SDV
FRUUHVSRQG ¢ XQ QLYHDX «OHY«
G H[HUFLFH SURIHVVLRQQHO SHUPHW GH V\VW«PDWLTXHPHQW G«WHFWHU W

G DVVXUDQFH VDQV WRXWHIRLY JDUDQWLU T@%ﬁﬂ,@m%ﬁ

RQFRUGDQFH DYHF OHV FRPSWHY DQQXHOV GHV LQIRUPDWLRQV
VWLRQ HW GDQV OHV DXWUHV GRFXPHQWY VXU OD VLWXDWLRQ

HVWLRQ.QH.QRXV._D _SDV «W« WHPLV._GDQV OHWM G«ODLV SU«YXV

PSWHV DQQXHOV GHV LQIRUPDWLRQV UHODWLYHYV DX[ G«ODLV GH

GH JHVWLRQ G «WDEOLU GHV FRPSWHYV DQQXHO\%@U%X/V%F\)V‘E)%W XQH LPDJH 4G20H FRQIRUP«PHQW DX]
U2JOHV HW SULQFLSHV FRPSWDEOHV IUDQO®DLV HW DSSOLFDEOH DX[ 6&3- DL

QVLDILSQ};%)PHMU QR %&%%&WFQQ%%% L@ WE%H EAYRAUM VREL«W« QRX
cuwol@R AV S G A Bl LB G LR (R S Gl iU vRrLawe Qrx
FL«We«eGRRHW WS RDUW kW QW XGHH YRIXW B BPPXWK TXH WD/ & IB-DCEDVH GHV LOQIRUPDWL
FDV «®H¥DRRN DOH W «Q IHRRVUWPHDAOW. RFAYORIVFA MV CARHYWH QMO BW YV YHR/QW QRXV DYRQV «W
W D E OGHH GHR WRIGIWALLQVMIWVR € GVHD[GO MIMWRDL W ICRQR XD XSIUNR QB8 GH\HW FXUY R HXH) XWLOLW« |

FROQOYHQWLRQV -O YRXV DSSDUWLHQW VHORQ OHV WHUPHV GH O DUWLFOH
FROQFOXVLRQ GH FHV FRQYHQWLRQV HQ YXH GH OHXU DSSUREDWLRQ

R Q 8D W VD& GEOMWHLP LI« DR XD D SBRUW LBV -6 FDV «FK«DQW GH YRXV FRPPXQL
6RQ P&ORGH WRMWKWDLHIUHD HW« FKQD Q FHHIU O UW@EWIGHHY ¢ O H[«FXWLRQ DX FRXUV Gt

VWDWXDQW VXU OHV FRPSWHYV GH O B[MHWPBLPN WORROBK J«Q«BIBPEHUH

I1RXV DYRQV PLV HQ XYUH OHV GLOLJHQFHV TXH QRXV DYRQV HVWLP« Q«FH

GH OD &RPSDJQLH QDWLRQDOH GHV FRPPLVVDLUHV DX[ FRPSWHV UHODWL)

1 R WUHU REHMUAH BW LH RROPR (GG H Q3-WVOL Q VRXRIIMW IERIQUDTEX R QRRF R WX EHW « GRQ Q « H\\
G DQRPDOLHYV VLIJQL4FDWLYHYV [/ DVVXUDQFH UDLVRQQDEOH

Southise S GopobiBiPde hARsdnbRiGBralRR U P 1 Y

RXWH DQRPDOLH VLJQL4FDWLYH /HV DQRPDOLHV SHXYHQW

SURYHQLU GH IUDXGHV RX U«VXOWHU G HUUHXUV HW VRQW FRQVLG«U«HV FRPPH YRX@LY¥RRW LLYOH R LOPRRUDAT X QOR Q HS I))RW W D LMR Q GREXDHPBHIYW G DXFXQH FRQYH

V DWWHQGUH ¢ FH TX HOOHV SXLVVHQW SULVHV LQGLYLGXHOOHPHQW RX H
utilisateurs des comptes prennent en se fondant sur ceux-ci.

&RPPH SU«FLV« SDU O DUWLFOH / GX FRGH GH FRPPHUFH QRWUH PLV
SDV ¢ JDUDQWLU OD YLDELOLW« RX OD TXDOLW« GH OD JHVWLRQ GH YRWUH

'DQV OH FDGUH G XQ DXGLW U«DOLV« FRQIRUP«PHQW DX[ QRUPHV G H[HU
FRPPLVVDLUH DX[ FRPSWHV H[HUFH VRQ MXJHPHQW SURIHVVLRQQHO WRXW

- -0 LGHQWL4H HW «YDOXH OHV ULVTXHV TXH OHV FRPSWHV DQQXHOV FRP
SURYLHQQHQW GH IUDXGHV RX U«VXOWHQW G HUUHXUV G«4QLW HW PHW H
UHFXHLOOH GHV «O«PHQWV TX LO HVWLPH VX]VDQWY HW DSSURSUL«V SRXU
DQRPDOLH VLJQL4FDWLYH SURYHQDQW G XQH IUDXGH HVW SOXV «OHY« TX
HUUHXU FDU OD IUDXGH SHXW LPSOLTXHU OD FROOXVLRQ OD IDOVL4FDWL
OH FRQWRXUQHPHQW GX FRQWUYJOH LQWHUQH

- -0 SUHQG FRQQDLVVDQFH GX FRQWUJOH LQWHUQH SHUWLQHQW SRXU O DX
HQ OD FLUFRQVWDQFH HW QRQ GDQV OH EXW G H[SULPHU XQH RSLQLRQ V

- -0 DSSU«FLH OH FDUDFW2aUH DSSURSUL« GHVY P«WKRGHV FRPSWDEOHV UHWHQXHV &HWW®H FBB B EWURQUDH \ERY G DVWOH XG&H ¥ RXWW H RDWD LI RIQGvH

FRPSWDEOHV IDLWHV SDU OD GLUHFWLRQ DLQVL TXH OHV LQIRUPDWLRQYV
- -0 DSSU«FLH OH FDUDFW2aUH DSSURSUL« GH O DSSOLFDWLRQ SDU OD GL
G H[SORLWDWLRQ HW VHORQ OHV «O«PHQWYV FROOHFW«V O H[LVWHQFH RX
RX ¢ GHV FLUFRQVWDQFHV VXVFHSWLEOHY GH PHWWUH HQ FDXVH OD FDSD
DSSU«FLDWLRQ V DSSXLH VXU OHV «O«PHQWV FROOHFW«V MXVTX ¢ OD GD
FLUFRQVWDQFHV RX «Y«QHPHQWY XOW«ULHXUV SRXUUDLHQW PHWWUH H
O H[LVWHQFH G XQH LQFHUWLWXGH VLJQLAFDWLYH LO DWWLUH O DWWHQW
GDQV OHV FRPSWHV DQQXHOV DX VXMHW GH FHWWH LQFHUWLWXGH RX VL
SHUWLQHQWHYV LO IRUPXOH XQH FHUWL4FDWLRQ DYHF U«VHUYH RX XQ UHI
- -0 DSSU«FLH OD SU«VHQWDWLRQ G HQVHPEOH GHV FRPSWHY DQQXHOV HW
HW «Y«QHPHQWY VRXV MDFHQWV GH PDQL2UH ¢ HQ GRQQHU XQH LPDJH 4G?

Par Monsieur Stéphane Lipski,
Callliau Dedouit et Associés
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Q F X PWKROXP H.\Q UHQ & HOU DBV BB WALIRRQ & H< PRRQWRWPH PR B Y HT 3HQ@HBOH HQ DSSOLFDWLF
déja aRProuv érale
L4FDWLRQ

ventions r
F FRQVLVWH

Con 0
LRQ GH FHU
6&3-—

FLFH 1RXNI BYRIQRQ QWO IDHBOPRYEDHY HP[JEHEERQ GHYV FRQYHQWLRQV VXLYDQW
DX ORFRXEM BHW HIXEFWV (RQRWWUHXUYV V HVW SRXUVXLYLH DX FRXUV GH O H[HUF
SRUWHQW GHV DQRPDOLHV VLJQL4FDWLYHV TXH FHOOHV FL
Q XYUH GHV SURF«GXUHV G DXGLW IDFH ¢ FHV ULVTXHV HW

'RQGHU&¥|F\*/\RNF|‘4S\'7Qk@@ué%ﬁk%@x\WHGé‘D@%%ﬁSWJQE‘Q’HQF%(?\QQJH GH +7 77&
H FHOX&u%e%tQiBhs%%éﬁ;ﬁtB. CH VLIQLAFDWLYH U«VXOWDQW G XQH
RQ OHV$§P'-Y;\4< RPEJIRORQYBLMIEG I ANY RBXYN RR 8 EPLHRPVRE 9V BEY H ¢
GLW D4Q GH G«4QLU GHV SURF«GXUHV G DXGLW DSSURSUL«HV
XU O HIFDFLW« GX FRQWUYJOH LQWHUQH
+7 778& GX F

OHV FRGEPHUQD GW3HRHWQEHV SDRE XD MW RRMIWIFHM IDQQUWIV«IDOHPHQW HQFDLVV«
UHFWLRX G H5 «FHFFRWDH HQ W ORQF R RPISWVWIL RQHG 8 H HAVRQMRLQD X LADEY H ¢ +7
QRQ G XQH LQFHUWLWXGH VLJQL4FDWLYH OL«H ¢ GHV «Y«QHPHQWYV

FLW« GH 'OD €&3- ¢ SRXUVXLYUH VKRG H[SORLWDWLRQ &HWWH

T L TR TR

FHVY LQIRUPDWLRQV QH VRQW SDV IRXUQLHV RX QH VRQW SDV o
XV GH FHUWL4HU Par Monsieur Stéphane Lipski,

«YDOXH VL OHV FRPSWHV DQQXHOV UH52WHQW OHV RS «U BallipgRedouit et Associés
OH
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A titre Ordinaire

Approbation des comptes et rapport annuel

/| $3VVHPEO«H *«Q«UDOH 2UGLQDLUH DSU2V DYRLU HQWHQGX OD OHFWXUH GHV U

&RQVHLO GH 6XUYHLOODQFH HW GX &RPPLVVDLUH DX[ &RPSWHV DSS
DLQVL TXH OHV FRPSWHY DQQXHOV GH O HIHUFLFH FORV OH G«FHP
UHVVRUWLU XQ U«VXOWDW QHW GH HW XQ FDSLWDO VRFLD

/| $VVHPEO«H *«Q«UDOH GRQQH TXLWXV ¢ OD 6RFL«W« GH *HVWLRQ HW

durant I'exercice écoulé.

Affectation et répartition du résultat de I'exercice clos au 31 décembre 2024

/| $3VVHPEO«H *«Q«UDOH 2UGLQDLUH VXU SURSRVLWLRQ GH OD 6RFL«
GH 5«VXOWDW 5HSRUW ¢ QRXYHDX
- 'LVWULEXWLRQ GH GLYLGHQGHV SRXU VRLW

- $¢HFWDWLRQ GX VROGH DX UHSRUW ¢ QRXYHDX VRLW

SDU SD

Approbation des valeurs de la part (valeur comptable, valeur de réalisation, valeur
de reconstitution)

/| $VVHPEO«H
UHFRQVWLWXWLRQ GH OD 6&3- & 85
V «08YHQW DX G«FHPEUH ¢

" 9-1/(

- 9DOHXU FRPSWDEOH VRLW SDU SDUW
- 9DOHXU GH U«DOLVDWLRQ VRLW SDU SDUW
- 9DOHXU GH UHFRQVWLWXWLRQ VRLW SDU SDUW

Approbation des conventions visées a l'article L.214-106 du Code monétaire et
nancier

/| $VVHPEO«H *«Q«UDOH 2UGLQDLUH DSU2V DYRLU HQWHQGX OH UDSS
OHV FRQYHQWLRQV YLV«HV ¢ O DUWLFOH / GX &RGH PRQ«WDLU
\ VRQW YLV«HV
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*«Q«UDOH 2UGLQDLUH DSSURXYH OD YDOHXU FRPSWDE
WHOOHV TX HOOHV VRQW

Autorisation a donner a la Société de Gestion de contracter des emprunts et
accorder des garanties

/ $VVHPEO«H *«Q«UDOH 2UGLQDLUH 4[H OH PRQWDQW PD[LPXP GDQV
62*(1-$/ -002%—/—(5 SHXW DX QRP GH OD 6&3- & 85 '( 9-//( FRQWUD
GHWWHV RX SURF«GHU ¢ GHV DFTXLVLWLRQV SD\DEOHV ¢ WHUPH ¢
G«WHQXV GLUHFWHPHQW RX LQGLUHFWHPHQW SDU OD 6RFL«W«

&HWWH OLPLWH SRXUUD «YHQWXHOOHPHQW -WUH UHYXH ¢ OD KDXVV
TXL VWDWXHUD VXU OHV FRPSWHYV GH O H[HUFLFH

(Q FRQV«TXHQFH HW GDQV OD OLPLWH 4[«H FL GHVVXV SDU O $VVH
WRXV SRXYRLUV SRXU FRQWUDFWHU DX QRP GH OD 6&3- & 85 "( 9-//(
SURF«GHU ¢ GHVY DFTXLVLWLRQV SD\DEOHV ¢ WHUPH

(Q RXWUH O $VVHPEO«H *«Q«UDOH SUHQG DFWH GX IDLW TXH OD 6

DS OMWE - DX A e« pHedBLVEL B L ¢ (L L//( ¢ O RUJDQLVPH SU-WHX
URXYH FHV WD gaRWBWV W% R LW R ¥ WH Y wWoHX Y ¥ HOPHWLRYX SHUVRQQHOOHV FRUUHVS
EUH WH Oré/elsTB&rt!arQéﬁr f& PatriMdne Y¥ IDSbeisd QW «V  IDLVDQW

O QRPLQDO

DX &4RQVHLO GH 6 XUYHLOODQFH SRXU OHXU PLVVLRQ

Election des membres du Conseil de Surveillance

/| $3VVHPEO«H *«Q«UDOH 2UGLQDLUH

- SUHQG DFWH GX IDLW TXH OHV PDQGDWY GHV PHPEUHV DFWXHOV G
OPH 3DWULFLD '( )-*8(-5('2 0 -DFTXHV %$/(66( 0 -HDQ 52//$1' 0 6L
&—9—/(/ 6 (1)$176 528*(6 UHSU«VHQW<«H SDU O JUDQORLV &+$—//(7 HW

W« GH *HVWLF%Q« M QHoEL«\Q\ﬁX*ﬁ(FbﬁLd[\JVgl-ﬂii?Ré‘\?m $VVHPEO«H *«Q«UDOH
FRPPH V.X§ G DFWH GH OD G«FLVLRQ GH OPH 3DWULFLD '( )-*8(-5('2 0 -DF
UWV HQ MRXLé’W@P%F(H&HQ)M/( /(6 (1)$176 528*(6 GH QH SDV VROOLFLWHU OH UHQRX
- SUHQG DFWH GX IDLW TXH FRQIRUP«PHQW ¢ O DUWLFOH GHV VWD
TXH OH QRPEUH H[DFW GH PHPEUHV GX &RQVHLO GH 6XUYHLOODQEFH

VHUDLW 4[« ¢ PHPEUHV

(Q FRQV«TXHQFH GH FH TXL SU«F2GH O $VVHPEO«H *«Q«UDOH 2UGLQ
HQ TXDOLW« GH PHPEUHV GX &RQVHLO GH 6XUYHLOODQFH OHV FD
GDQV OD OLVWH FL DSU2V HW D\DQW REWHQX OH SOXV JUDQG QRPEU

OH (

G«W

société

HQ «YDOXDWLRQ
LPPRELOLaUH

&RQVXOWDQWH 56(
indépendante

HPEUH GX &RQVHLO&RBRKWVHLOOHU LQG«SHQGDC
XUYHLOODQFH gestion de patrimoine

OHPEUH GX &RQVHLO$(\£CE1FDW 4VFDOLVWH

6XUYHLOODQFH Fon tegr coordlnatgur
pédagogique et enseignant

3U«VLGHQW GX &RQV égfu%ﬁ

*
ORQVLHXU )DEULFH /(*(5 5 6XUYHLOODQFH

16100 &2*1%$& 10

ODGDPH $P«OLH 6%$&5( & &2UR 0% (6

ORQVLHXU 6DPXHO 3-29(6%1 5 6%5266$—l&g

ORQVLHXU 7KRPDV

&$5%211-(5 5 PARIS

10

5 &DQGLGDW HQ UHQRXYHOOHPHQW
& 1RXYHOOH FDQGLGDWXUH

RUW VS«FLDO GX &RPPLVVDLUH &}& RPSWHYV VXU
H HW 4QDQF &RRBYRGRROW &Y ¥ (Z BRVRRQ Vgt © DUWLFOH = GHV VWDWXW
6XUYALBODQFH VRQW QRPP&V SRXU XQH GXU«H GH WURLV ~ DQV TXI

2UGLQDLUH DQQXHOOH GH TXL VWDWXHUD VXU OHV FRPSWHYV GH
/ 3V VHPEO«H *«Q«UDOH 2UGLQDLUH SUHQG DFWH GX IDLW TXH VRQW |
¢ OD U«JOHPHQWDWLRQ HW DX[ VWDWXWYV GH OD 6RFL«W« OHV YRL[ G
¢ O $3VVHPEO«H *«Q«UDOH
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Renouvellement du mandat du Commissaire aux comptes

/| $VVHPEO«H *«Q«UDOH G«FLGH GH UHQRXYHOHU OH PDQGDW GX &RP
(7 $662&—-(6 SRXU XQH GXU«H GH VL]

PLVVDLUH DX[ &RPSWHV &$-//-%$8 '('28-7
H[HUFLFHV VRLW MXVTX ¢ OO
GHV DVVRFL«V GH OD 6RFL«W« DSSHO« V ¢ VWDWXHU VXU OHV FRPSY

Pouvoirs pour les formalités

/| $3VVHPEO«H *«Q«UDOH 2UGLQDLUH GRQQH WRXV SRXYRLUV DX SRUW
SRXU O DFFRPSOLVVHPHQW GH WRXWHV IRUPDOLW«V GH SXEOLFDWLH
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U«XQLRQ GH O $VVHPEO«H *«Q«UDOH RUGLQDLUH
NHV GH O H[HUFLFH FORV OH G«FHPEUH

HXU G XQH FRSLH RX G XQ HIWUDLW GHV SU«VHQWHYV
RQ O«JDOH HW GH G«STW
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